Obecné zavazna vyhlaska & ©1/29%°.....

o vyhlaseni zavazné casti uzemniho planu obce Bast’

Obec: Bast’ dne: 27.12.2006

Cislo jednaci: 1997 /06

Zastupitelstvo obce Bast se na svém zasedani dne usneslo schvalit na zakladé zakona ¢C.
50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu ( stavebni zakon ) ve znéni pozdéjSich predpist
a v souladu s ustanovenim § 10 pism. a) a § 84 odst. 2 pism b) zéakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni fizeni ), ve znéni pozdejsich predpisu, tuto obecnée zavaznou vyhlasku.

, é@sr PRVNI ,
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Ucel vyhlasky
1) Vyhlaska vymezuje pro spravni Gzemi obce Bast zavazne casti tzemniho planu obce Bast,
schvaleného zastupitelstvem obce dne 27.12.2006. Ostatni ¢asti Gzemniho planu jsou smérné.

2) Vyhlaska stanovi funkéni usporadani uzemi a podminky jeho zastavitelnosti, vymezuje mistni
systém ekologické stability a plochy pro verejné prospésné stavby.

3) UzZivani staveb, které pred schvalenim tzemniho planu existovaly v souladu s platnymi
obecné zavaznymi predpisy, a objektd, pro jejichZz stavbu bylo pred schvalenim tzemniho planu
vydano tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, Ize zachovat, pokud stavba nebo provozni ¢innosti
nenarusuji zakon nebo jiny obecné platny predpis.

Clanek 2
Rozsah platnosti
1) Vyhlaska plati pro spravni tzemi obce Bast.
2) Aktualizace platnosti zavazné céasti schvaleného tzemniho planu bude provedena v roce

2010. Tato vyhlaska muze byt zrusena nebo zménéna pouze novou vyhlaskou k pripadnym zménam
z4vazné c¢asti tzemné planovaci dokumentace nebo vyhlaskou k zévazné casti noveé schvaleného
uzemniho planu obce

Ostatni ustanoveni uzemniho planu, ktera nejsou touto vyhlaskou vymezena, jsou smeérna.
Jejich zménu muzZe provést zastupitelstvo obce.

3) Nedilnou souéasti zavazné casti tzemniho planu jsou regulativy a limity obsaZzené v platnych
zakonech a predpisech, které jsou zverejnény ve shirce zakont a provadécich narizenich centralnich
organtl a které nesmi zastupitelstvo obce ménit.

4) Vyhiaska je zavazna pro vSechny organy. pravnické a fyzické osoby pii rozhodovani a pri
éinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim a prostorovém usporadani tzemi, v provadéni staveb
nebo jejich zmén, pri udrzbé, uzivani a odstrariovani staveb.



Clanek 3
Zavazné casti
Zavaznymi ¢astmi tzemniho planu jsou:

- urbanisticka koncepce (viz vykres A)
- zavazné regulativy
- funkéni vyuziti tzemi ( viz vykres A)
- funkcni requlace tzemi
- prostorova regulace tuzemi
- podrobnéjsi regulativy
- uzemni systém ekologické stability ( viz vykres B6 )
- koncepce dopravy (viz vykres B1)
- koncepce technického vybaveni (viz vykres B2 a B3 )
- zasady ochrany Zivotniho prostredi ( viz vykres B6 )
- verejné prospésné stavby a plochy pro né ( viz vykres B4 )

Clanek 4
Vymezeni pojmu

1. Soucasné zastavené uzemi je definovano § 139a zakona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni.
Soucasné zastavené uzemi bylo aktualizovano tzemnim planem k 1.9.2006.

2. Zastavitelne uzemi tvori plochy mimo soucasné zastavéneho tuzemi vhodné k zastavéni takto
vymezené schvalenym uzemnim planem obce.

3. Nezastavéne uzemi je uzemi mimo soucasne zastavéneé uzemi, aktualizované uzemnim
planem k 1.9.2006 a mimo zastavitelné tzemi, vymezené jako zavazna ¢ast uzemniho planu.

4. Pripustne vyuziti uzemi
Uzemi Ize vyuZit pro danou funkci. této funkce.

5. Podminéné pripustné vyuZiti tzemi
V tzemi Ize umistit dalsi objekty doplriujici zakladni funkci, které odpovidaji vyjmenovanému
pfipustnému vyuZiti tzemi.

6. Intenzita dopravy
Pocet projizdéjicich vozidel posuzovanym prostorem, zplisob a vyhodnoceni bude posouzeno
organem statni spravy prislusnym dle kategorie komunikace.

7. Hygienické parametry prostredi
Meéritelné hodnoty hluku, znecisténi ovzdusi, znecisténi povrchovych vod. Metodika merfeni a
vyhodnoceni bude posouzeno prislusnym organem statni spravy.

8. Estetické parametry prostredi
Stavebné technicky stav uzemi, charakteristické materidlové a prostorové reseni staveb

9. Parter objektu
Prizemni ¢ast staveb navazujici na verejny prostor

10. Stavby pro individualni rekreaci
Rekreacni domky, rekreacni chalupy, rekreacni chaty a zahradkarske chatky.

CAST DRUHA



ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
Urbanisticka koncepce

5.1 Koncepce ochrany a urbanizace krajiny

Obec Bast se bude rozvijet jako samostatné sidlo. Dalsi rozvoj tuzemi bude navazovat na
soucasné zastavéné uzemi. Uzemi se dale nebude rozvijet v prostoru okolo silnice 1/9.

Rozvoj uzemi je zaloZen na téchto predpokladech:

1. Zachovani kvality Zivotniho prostredi jako podminky pro zajem obyvatel o vystavbu objektu
pro trvalé bydleni.

2. Na tzemi obce je zachovana celistvost zalesneni prirodni dominanty Beckov.

3. Prostor mezi jeho zalesnénim a soucasné zastavénym a zastavitelnym tzemim definovanym

tuzemnim planem nebude dale urbanizovan. Orna puda bude v tomto prostoru nahrazena verejnou
zeleni.

5. Na tzemi obce je uplatnén lokalni systém ekologické stability.

6. Brehy Zloninského potoka budou chranény volnym manipulacnim pruhem.

5.2 Koncepce rozvoje obce:

1. Dalsi rozvoj obce mimo soucasné zastavéné uzemi je mozZny na zastavitelnych plochach,

definovanych na vykresu A uzemniho planu.

2. Na soucasné zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach [ze realizovat vystavbu
vyhradné v souladu s funkcni requlaci uzemi podle ¢lanku 6.1 vyhlasky.

3 Na tzemi obce bude dokoncena technicka infrastruktura podle vykresu ¢. B2 a B3.

5.3 Zastavitelné plochy obce:

Mimo soucasné zastavéné tizemi jsou zastavitelné tyto plochy:

oznaceni vymeéra funkce
1 1,2690 ha bydleni
2 3.5129 ha bydleni
3 0,1298 ha drobna vyroba a sluzby
4 0,6253 ha bydleni
5 0,3292 ha bydleni
6 0,1940 ha bydleni
4 0,4882 ha bydleni
8 1,3876 ha bydleni
9 1,5458 ha bydleni
10 1,3808 ha bydleni
11 7,9511 ha bydleni
12 1,1352 ha bydleni
13 0,2641 ha bydleni



14 0,3604 ha bydleni

15 0,8251 ha bydleni
16 0,7605 ha bydleni
17 1,5293 ha bydleni
18 0,3721 ha bydleni
19 0,8421 ha bydleni
20 0,2759 ha bydleni
21 0,7648 ha bydleni
22 0,7378 ha bydleni
23 0,5404 ha bydleni
24 0,5158 ha bydleni
25 1,4974 ha oV

26 6,1672 ha bydleni
27 9,3638 ha bydleni
28 0,3801 ha bydleni
29 0,2376 ha bydleni
54 Nezastavitelné uzemi

Nezastavitelna cast reseného tizemi je ponechana v plivodnim - soucasném vyrazu, duslednée
jsou zachovany véechny prvky ochrany pfirody, vybrané plochy zelené jsou vymezeny jako funkéni
hiokoridory a biocentra a doplnény novymi trasami biokoridort do jednoho celku.

Umistovani staveb do nezastavitelného tzemi je definovano v ¢lanku 6.

Clanek 6
Zavazné regulativy

6.1 Funkéni vyuzZiti izemi ( viz vykres A)
V navrhu tzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Zastavitelné plochy

- plochy bydleni v rodinnych domech

- jadrové plochy obce

- plochy obcanské vybavenosti

- plochy pramyslove vyroby

- plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

- plochy pro sport a rekreaci

- plochy pro zemédélskou vyrobu

- plochy pro technickou vybavenost
komunikace

Nezastavitelné plochy:

- parky

- plochy orné pudy

- plochy nizké a rozptylené zelené
- louky

- zahrady

- vodni plochy



Zastavitelné plochy:

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni v rodinnych domech

Plochy bydleni v soucasné zastavéném tzemi:

Zakladni funkce

Plochy je mozno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona.

Rodinné domy Ize doplnit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku.

Rodinne domy Ize dopinit o stavby, slouzici k vykonavani Zivnosti, které svym charakterem
nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné provozovny .

Pripustna funkce:
- bytové domy
- plochy pro sport a rekreaci
- verejna zelern.

Podminecné pripustna funkce:
- plochy pro dopravu
- plochy pro stavby a zarizeni technického vybaveni
S umisténim staveb vyse uvedenych funkci musi souhlasit zastupitelstvo obce.

Nepripustna funkce:

Nepripustné je povolovani novych objektu individualni rekreace.
Prostorova regulace:

Maximalni zastavénost pozemku ¢ini 30 %

Plochy bydleni v zastavitelném uzemi

Zakladni funkce

Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domda.

Rodinné domy Ize doplinit o objekty, souvisejici s bydlenim - bazény, skleniky, venkovni krby,
altany apod. Zivnost Ize vykonavat pouze v &asti rodinného domu a to za podminky, Ze takto
vykonavana Zivnost svym charakterem a funkci nezhorsuje hygienické a estetické parametry okolni
zastavby.

Pripustna funkce:
= bytoveé domy
- plochy pro sport a rekreaci
- verejna zeleri.

Podminecné pripustna funkce:
- plochy pro dopravu
- plochy pro stavby a zarizeni technického vybaveni
S umisténim staveb vyse uvedenych funkci musi souhlasit zastupitelstvo obce.

Nepripustna funkce:
Nepripustné je povolovani novych objektu individualni rekreace.

Prostorova regulace:
Orientacni velikost pozemku ¢ini 800 m2, maximalni zastavénost pozemku ¢ini 30 %



Jadrové plochy obce

Zakladni funkce:

Zastavba tvorena domy pro bydleni, polyfunkénimi domy ( bydleni + funkce obchod - sluzby) a
objekty obCanské vybavenosti - obchod, predskolni zarizeni, zdravotnicka zarizeni, bydle pro seniory,
statni sprava, penéznictvi, administrativa, sluzby obyvatelim. Vedle izolovanych domu Ize pripustit
Jejich radové Ci jiné prostorové usporadani za-podminky predem schvalené koncepce véetné reseni
dopravy v klidu.

Pripustna funkce:

- objekty pro hromadné ubytovani

- parkovani a garaZovani osobnich vozidel majitelti a obyvateli domd, u novostaveb bytovych
domua garaze vestavéne,

- sportovisté mistniho vyznamu

- parky, drobna architektura parteru

Nepripustna funkce:
Nepripustné je povolovani novych objektd individuaini rekreace.

Plochy obcanské vybavenosti

Zakladni funkce:
Stavajici, stabilizujici i rozvojové plochy obcanské vybavenosti bez dalsi funkeni regulace.

Pripustna funkce:
Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pramyslové vyroby

Zakladni funkce:

Arealy pro vyrobu, skladovani.

Vyuziti uzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vyloucena
je prasnost pii vyrobnim ¢i manipulacnim procesu. Pripadné znecisténi technologickych vod musi byt
likvidovano v misté.

Vyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo resene tizemi.

Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Pripustna funkce:
Provozy drobné vyroby a sluzeb, prodej zbozi

Plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

Zakladni funkce:

Plochy, uréené k umisténi provozu drobné vyroby a sluZeb. Jejich umisténi v konkrétnim
prostoru bude posouzeno v Gzemnim fizeni - negativni viiv provozu musi byt posouzen hygienikem a
nepresahne hranice provozovny.

V provozovné je vyloucena manipulace s jedovatymi a nebezpecnymi latkami, specificky
odpad bude likvidovan mimo uzemi obce.

Frekvence dopravni obsluhy bude posouzena pii izemnim fizeni a takto stanovena bude

neprekrocitelna.

Pripustna funkce:
Objekty obcanské vybavenosti, bydleni majitele ¢i umisténi sluzebniho bytu.



Plochy pro zemédélskou vyrobu

Zakladni funkce:

Uzavrené plochy zemédélskych zavodd, urcené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produkta, garaZovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a
administrativni zazemi provozovatele.

Kapacita vyuZiti je limitovana maximalnim pripustnym pasmem hygienické ochrany vaci
obytné zastavbé.

Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Pripustna funkce:

Pripustné je ubytovani formou sluZebniho bytu v kombinaci s ostrahou objektu.
Vyjimecné pripustné je prechodna funkce skladu, popripadé vyroby a sluzeb.

Plochy pro sport a rekreaci

Zakladni funkce:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objekt(i sportovnich zarizeni anebo obdobnych
provoztl, vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Pripustna funkce:

Pripustna je kombinace zakladni funkce s objekty obcanské vybavenosti - spole¢ného
stravovani a ubytovani ¢i s objekty OV souvisejici se zakladni ¢innosti v navazujicich plochach.

Plochy pro technickou vybavenost

Zakladni funkce:

Jsou plochy, na které budou umistovany objekty a provozy technickeho vybaveni tzemi -
technické sluzby, spravy a udrzba objektu, komunikaci a inZ. siti, objekty technicke infrastruktury -
vodary, COV, trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkoviste.

Pripustna funkce:

Vyjimeéné Ize na tyto plochy umistit objekty obcanské vybavenosti, sluzeb a neru$ici vyroby.
Takto zménéné vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotceném prostoru.

Plochy pro komunikace

Zakladni funkce

Verejné plochy, slouZici k dopravni obsluze tzemi pripadné umisténi zarizent, slouzicich k
Jejich udrzbé.

Nepripustna funkce

Jiné vyuZiti

Neurbanizované plochy

. parky

- plochy urcéené k plnéni funkce lesa

- ormna puda

- louky, pastviny, zahrady a sady

- vodni plochy a vodni toky

- plochy pro komunikace

jsou nezastavitelnymi plochami, do kterych Ize umistit pouze liniové trasy inZenyrskych siti.
Jejich uzivani je dale fizeno prislusnymi zakony.



Parky

Zakladni funkce:
Stavajici, stabilizované a rozvojové plochy udrzované - parkové zelenég, bez dalSich
pripustnych funkci.

Pripustna funkce:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepripustna funkce:
Hospodarské vyuZziti pozemku - obdélavani pldy, pastevectvi apod.
Plochy jsou nezastavitelné.

6.2 Limity uzemi
Stanovuji ochranu uzemi z téchto hledisek:

- ochrana lesa

- ochrana pred zaplavami

- ochrana pamatek

- ochrana technické infrastruktury

- ochrana dopravni infrastruktury

- ochrana pfirody a krajiny

- ochrana podzemnich a povrchovych vod
- PHO zemédeélského provozu

Clanek 7
Koncepce technického vybaveni uzemi
(viz vykres ¢ B2aB3)

Vodni plochy a vodni toky

V feSeném uzemi musi byt dasledne dodrzovan manipulacni pruh 8. 6 m podél brehu
Zloninského potoka. Vodni tok a vodni plochy budou radné cistény, bude zajisténo jejich periodické
odbahnéni s cilem zachovat jejich stavajici retencni schopnost.

Nové zastavitelné plochy budou mit fesenou likvidaci destovych vod v misté stavby a to
zasakovanim, popr. jimanim za ucelem jejiho dalsiho vyuZiti pro hospodarske ucely.

Stavajici trasy desStové kanalizace budou zachovany popf. opraveny, nové

zastavitelné plochy budou napojeny na deStovou kanalizaci, odtok do Zloninského potoka bude
zpomalen retencnim prostorem.

Verejny vodovod

Zasobovani uzemi obce pitnou vodou je z vefginého vodovodu napojeného na
vodohospodarsky systém regionu.

Splaskova kanalizace

Soucasné zastavéné a zastavitelné plochy obce budou &istény v centrélni COV Bast.
Potrebné tiseky budou vybaveny tlakovou kanalizaci.



Zasobovani uzemi elektrickou energqii

Stavajici TS jsou dopinény VN kabelovou trasou, na kterou budou postupné pripojeny blokové
TS zastavitelnych ploch podle vykresu B3.

Zasobovani uzemi zemnim plynem

Soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi bude vybaveno zemnim plynem.

Vybaveni tuzemi JTS

Do vsech m.c. jsou pfivedeny kabely JTS s vyhovujici kapacitou pro dalsi urbanizaci tizemi.

Clének 8
Koncepce dopravy
(viz vykres B 1)

Silnicni sit’

Stavayjici trasy silnic 1. a lll. tridy jsou ponechany.

Mistni komunikace

Nové mistni komunikace budou reseny ve funkénich tridach C3 a D1 podle znaceni ve
vykresu B2.
Sirky navrhovanych komunikaci:

- MK funkcni tridy C2 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik $. 1,5 m
- MK funkéni tridy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pesi pas v trovni vozovky s. 1.5 m

Verejna autobusova doprava

Stavayjici zastavky autobusové dopravy budou zachovany.

Doprava v klidu

Na uzemi obce budou zfizeny plochy verejnych parkovist podle vykresu B1. Nové mistni
komunikace zastavitelnych ploch budou dale vybaveny normovym poctem odstavnych a parkovacich
stani dle CSN 73 6110

Pési komunikace

Stavajici pési trasy jsou zachovany. V dzemi bude zriizena nova cyklostezka Bast -
Libeznice.



Clanek 9 )
Ochrana pamatek, prirody, krajiny a USES
( viz vykres B6 )

Ochrana pamatek

V freSeném uzemi budou respektovany nemovité kulturni pamatky.

Ochrana p¥irody, krajiny a tize,mi systém ekologické stability ( USES )

Na tizemi obce se vymezuji tyto prvky ochrany prirody, krajiny a USES:

- Regionalni system ekologické stability, obsahuje:
- regionalni biokoridor RK 1132 je lesniho typu, min. Sitka RBK ¢ini 65 m.
- regionalni biocentrum RBC 1854 i v prostoru zalesnéného masivu Beckov, navrzena
velikost biocentra ¢ini 112,75.ha.

- Mistni systém ekologické stability, obsahuje navrzenou soustavu lokalnich biokoridord a
biocenter

Na uzemi obce se vyskytuji tyto pfevzaté prvky ochrany prirody:

= vyznamné krajinné prvky
- interakeni prvky zelené

_CASTTRETI
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 10
Verejné - prospésné stavby a asanacni upravy
(viz vykres B4)

Na uzemi obce se vymezuji verejné - prospesné stavby technického vybaveni tuzemi:
= VPS 1 splaskova kanalizace s COV

Predstavuje cely systéem gravitacni a vytlatné kanalizace. Jeho realizace je zakladni
podminkou rozvoje obce.

- VPS 2 nové TS v uzemi:

VPS 2.1 TS 5 vcetné kabelové trasy

VPS 2.2 TS B1 - zastavitelna plocha ¢. 1

VPS 2.3 TS B3 - zastavitelna plocha ¢. 3

VPS 2.4 TS B12 - zastavitelna plocha ¢. 12
VPS 2.5 TS B16 - zastavitelna plocha ¢. 16
VPS 2.6 TS B18 - zastavitelna plocha ¢. 18
VPS 2.7 TS B30 - zastavitelna plocha ¢. 30
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CAST CTVRTA

ZAVERECNA USTANOVENI

7)
2)
3)

4/

Clanek 11

Ulozeni dokumentace

Dokumentace schvaleného uzemniho planu obce Bast je uloZzena na:

obecnim uradu Bast,
stavebnim uradu Libeznice,

Méstskem uradu Brandys nad Labem - Stara Boleslav, odboru
pamatkoveé péce, pracovisté Praha
Krajském uradu Stredoceského kraje,odboru uzemniho a stavebniho fizeni

tuzemniho rozvoje a

Vykresova a textova c¢ast uzemniho planu obce Bast tvori nedilnou ¢ast této vyhlasky.

~ Clanek 12
Ucinnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva tc¢innosti 15. dnem po vyveseni na tredni desce.

zastupce starosty

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:

starosta obce

T e ity K
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