OBECNI URAD BAST Obecni 126, 250 85 Bait

Datum: 14.04.2025
Cj.: 0874/2025/0U

Navrh opatfeni obecné povahy ¢. 1/2025
uzemni opatreni o stavebni uzavére

Rada obce Bast vydava podle § 27 odst. 2 pism. e) a § 128 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“), a podle § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
dale bylo pouZito ustanoveni § 102 odst. 2 pism. n) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, za pouziti § 123 a nasl. stavebniho zdkona opatfenim obecné povahy toto
Uzemni opatreni o stavebni uzavére usnesenim rady obce ¢. 3/14/2025 ze dne 9.4.2025.

a) Vymezeni Uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni Cinnosti

Stavebni uzavéra se vyhlasuje na zastavitelné plochy a na plochy vzastavéném uUzemi obce
vymezené v platné Gzemné planovaci dokumentaci obce, tj. v Uzemnim planu Bast ve znéni zmény
€. 1 azmény €. 3 dle koordinacniho vykresu Uplného znéni po Zméné ¢. 3.

Hranice feseného Uzemi je vzhledem k zvlast rozsahlému Gzemi vyznacena graficky ve vykresu na
podkladu katastralni mapy, ktery je nedilnou pfilohou tohoto dokumentu opatreni obecné povahy.

V pripadé nejasného zdkresu hranic v platné uzemné planovaci dokumentaci ma prednost zakres
v grafické pfiloze.

b) Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti
V Uzemi vymezeném v pism. a) tohoto Uzemniho opatfeni se zakazuje veskera stavebni ¢innost.

Timto Uzemnim opatfenim se neomezuji ani nazakazuji udrzovaci prace, verejné prospésné stavby
dopravni nebo technické infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené v Uzemnim
rozvojovém planu nebo zdsadach tzemniho rozvoje.

Vyjimky ze zdkazu muiZe na zakladé Zadosti povolit Rada obce Bast v souladu s podminkami
uvedenymi v ¢lanku e) tohoto uzemniho opatreni.

c) Dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt

Kapitola bude doplnéna po doruceni stanovisek dotcenych orgdnd.
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d) Doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni Cinnosti

Uzemni opatfeni o stavebni uzivéfe bude trvat do doby vydani Zmény €. 4 Gzemniho pldnu Bast
(usnesenim zastupitelstva obce ¢. 5/21/2024 ze dne 7. 11. 2024 bylo rozhodnuto o jejim poftizeni),
nejdéle vsak 6 let od nabyti U¢innosti této stavebni uzavéry.

e) Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Vyjimku ze stavebni uzavéry mlze povolit Rada obce Bast, jestlize povoleni vyjimky neohrozi tGcel
sledovany stavebni uzdvérou a bude v souladu s verejnymi zajmy a zajmy obce Bast a jejich
obyvatel. Pfi rozhodovani o povoleni vyjimky Rada obce Bast pfihlédne k aktualnimu stavu pfipravy
Zmény €. 4 uzemniho planu Bast. Proti rozhodnuti o Zadosti o vyjimku se podle ustanoveni § 129
stavebniho zakona nelze odvolat.

Odavodnéni

Obecné divody

Zastupitelstvo obce Bast rozhodlo dne 7. 11. 2024 usnesenim ¢. 5/21/2024 o pofizeni Zmény ¢. 4
uzemniho planu Bast zejména na zakladé rozsudku Krajského soudu ¢j. 50 A 6/2016-76 a potiebé
stanoveni prvkl regulacniho planu pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Mimo vyse
uvedené bude Zména ¢. 4 Uzemniho planu Bast zpracovana v souladu se stavebnim zdakonem a jeho
provadécimi vyhlaskami.

Stavebni uzdvéra ma za ucel v souladu s ustanovenim § 123 stavebniho zakona zamezit stavebni
¢innosti ve vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuZiti Uzemi bez regulace
Uzemi, kterd bude specifikovana ve Zméné ¢. 4 dzemnim planu Bast, kterd bude pofizena s prvky
regula¢niho planu.

Stavebni uzavéra takto zabrani neZadoucimu a nekoncepcnimu rozvoji obce v oblasti vystavby
zejména rodinnych dom( a obcanské vybavenosti bez zajisténi konkrétniho umisténi komunikaci,
nezadoucimu zahusténi zdstavby a tim neregulovatelnému narlstu pozadavk(i na verejnou
technickou infrastrukturu. Stavebni uzavéra ma za ucel ochranit verejnou technickou infrastrukturu
pred jejim pretizenim v dusledku zahustovani zastavby a nedostate¢né regulaci ploch v izemné
planovaci dokumentaci a zaroven je jejim ucelem zachovat stavajicim obyvateldm soucasny

vrve

zahustovanim zastavby.

Konkrétni divody

Zasadnim dGvodem pro pfijeti stavebni uzavéry je limitované mnozstvi dodavané pitné vody. Kvali
omezené kapacité vodnich zdroji neni mozné v soucasné dobé ani navysit mnozstvi dodavané vody
od poskytovatele zajistujiciho dodavky nejen pro obec Bast, ale i pro ostatni obce, které jsou
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napdjené z predmétné verejné vodovodni sité. Z tohoto dlvodu neni mozné naddle pfipojovat na
vodovod stale dalsi a dalsi stavby.

Vzhledem k tomu, e se obec nachazi dle Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni jejich aktualizaci, ve
specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem, je tfeba dbdat na podminky stanovené touto prioritou a z hlediska zdsobovani vodou z
individualnich studni zamezit jejich vystavbu, aby nebyly ¢erpany podzemni zdroje vody pouze pro
individudlni potfebu a tim nesniZovaly vydatnost zdrojl pro vefejnou potrebu.

Dalsim divodem je nemoznost napojeni jakychkoliv objektl na Cistirnu odpadnich vod v obci, ktera
je na hranici své kapacity a neni dimenzovana na predpokladany narUst splaskovych vod v obci a pro
dalsi rozvoj obce je nutna jeji intenzifikace.

Dalsim cilem stavebni uzavéry je zamezit nekoncepcni vystavbé v navrhovych plochach obc¢anské
vybavenosti. Jednim z dlvod( je to, Ze i vystavba v plochdch OV klade ndroky na vySe popsanou
verejnou technickou infrastrukturu, jejiz kapacity nejsou schopny témto narokim dostat. Dale je
tfeba plochy OV je tfeba ochranit pred nezadouci vystavbou, nebot obci nejsou dostate¢né znamy
pldnované projekty v téchto lokalitach (vyjma vystavby zdkladni Skoly a détské skupiny) a je treba
ponechat pro potifebnou verejnou infrastrukturu — obcanské vybaveni, pficemz bude nutné tyto
plochy za ucelem uvedeného cile do budoucna lépe a kvalitnéji regulovat, aby na nich nemohlo
dochazet k nezadouci vystavbé blokujici skute¢né potrebné obcanské vybaveni.

Stavebni uzavérou neni vsouladu s ustanovenim § 123 odst. 5 stavebniho zdkona omezeno
provadéni udrZovacich praci, realizace verejné prospésnych staveb dopravni nebo technické
infrastruktury vymezenych v Uzemnim rozvojovém planu a vZasadach Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

Vyjimky ze stavebni uzavéry mohou byt schvaleny Radou obce Bast pouze v pfipadé, Ze zamér bude
odpovidat aktualnimu stavu pfipravy Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Bast, nikoliv platné Gzemné
planovaci dokumentaci.

Postup pofizeni stavebni uzavéry
Rada obce Bast rozhodla o pofizeni stavebni uzavéry dne 19. 2. 2025 usnesenim ¢. 3/7/2025.

Dalsi postup bude doplnén pro jednotlivych krocich projedndvani.

Oduvodnéni délky trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je ¢asové omezena do doby nabyti Ucinnosti Zmény €. 4 dzemniho
planu Bast. Jedna se o standardni postup pro platnost stavebnich uzavér, ktery je obvykly i v jinych
obcich a méstech, jak obec pfi pofizovani tohoto uzemniho opatteni o stavebni uzdvére dikladné
ovéfila, a neni v rozporu s ustdlenou judikaturou, ani se stavebnim zakonem. Neceka se, Ze by
porizovani zmény trvalo vice nez 6 let ve smyslu omezeni plynouciho ze zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.
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Vyhodnoceni vysledku projednani s dotéenymi organy

Bude dopInéno po doruceni stanovisek.

Vyhodnoceni doruéenych pfipominek

Bude doplnéno po doruceni pripominek

Pouceni

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostredek.

Uéinnost

Toto opatieni obecné povahy nabyva Ucinnosti dle ustanoveni § 128 odst. 2 v kombinaci s § 334b
stavebniho zdkona a § 25 odst. 2 sprdvniho fadu patndctym dnem po dni vyvéSeni verejnou
vyhldskou na uredni desce.

Bc. Katefina Novéakova Vv.r. Mgr. Lucie Caltova v.r.
starostka obce 1. mistostarostka obce
Graficka ptiloha: zakres vymezeni stavebni uzavéry do katastralni mapy
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