
 

Slovníček základních pojmů  
●​ DESÚ – Dopravní a energetický stavební úřad​

Nový specializovaný úřad podle stavebního zákona č. 283/2021 Sb. Od 1. 1. 2024 převzal 
od Drážního úřadu stavební agendu týkající se drah. U významných staveb může vydávat 
také tzv. povolení záměru, které v sobě spojuje dřívější kroky povolovacího procesu. 

●​ Dobrovolný výkup​
Stát (prostřednictvím Správy železnic) může uzavřít s vlastníkem dohodu o výkupu 
pozemku či stavby. Cena vychází ze znaleckého posudku („obvyklá cena“), navýšeného 
koeficientem podle tzv. Zákona o strategických investicích: ​
8× u nestavebních (zemědělských) pozemků, ​
1,5× u stavebních pozemků a staveb.​
Tento bonus platí pouze v případě dobrovolné dohody (kupní smlouvy). 

●​ Dokumentace EIA​
Obsahuje podrobný popis záměru a jeho vlivů na životní prostředí. K této dokumentaci 
je možné zaslat připomínky do 30 dnů od jejího zveřejnění.  

●​ EIA – posuzování vlivů na životní prostředí 
Je proces, v němž příslušný úřad vyhodnocuje, jak plánovaný záměr ovlivní životní 
prostředí. Výsledkem je závazné stanovisko (souhlasné nebo nesouhlasné), které slouží 
jako podklad pro další povolovací řízení. Samotné stanovisko nelze samostatně 
napadnout – jeho obsah je možné zpochybnit až v navazujícím řízení, například 
prostřednictvím odvolání nebo žaloby. 

●​ Směna pozemků​
Se souhlasem vlastníka lze místo finanční náhrady nabídnout náhradní pozemek či 
stavbu. Rozdíl v hodnotě se dorovnává finančně. Tento postup se využívá spíše výjimečně 
a závisí na dostupnosti vhodných státních pozemků. 

●​ Veřejné projednání EIA 
Úřad jej nařizuje v případě, že veřejnost podá k dokumentaci odůvodněné nesouhlasné 
vyjádření. Termín projednání musí být oznámen nejméně 5 pracovních dnů předem a 
uskuteční se nejpozději do 30 dnů po skončení lhůty pro připomínky k dokumentaci. 

●​ Vyvlastnění (nedobrovolné)​
Používá se až jako krajní řešení – po získání kladného stanoviska EIA a prokazatelném 
pokusu o dohodu. Náhrada se stanovuje jako obvyklá cena (bez koeficientů 8×/1,5×). 
Proti rozhodnutí je možné se odvolat do 15 dnů; soudní přezkum je možný zpravidla do 2 
měsíců, u vybraných infrastrukturních staveb jen do 1 měsíce. 

●​ Závazné stanovisko EIA (souhlasné / nesouhlasné)​
Vydává se do 30 dnů od doručení posudku. Jeho platnost je 7 let od vydání, přičemž ji 
lze prodloužit o dalších 5 let, pokud se nezměnily podmínky záměru. Stanovisko musí být 
platné v době vydání prvostupňového navazujícího povolení. 

●​ Zjišťovací řízení (screening)​
Představuje úvodní fázi procesu EIA, ve které se rozhoduje, zda a v jakém rozsahu bude 
záměr dále posuzován. Každý může do 30 dnů od zveřejnění oznámení zaslat své 
písemné vyjádření příslušnému úřadu. 


