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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Na zaklad¢ potieby pofizeni izemniho pldnu pozadal Obecni uiad Bast’ o potvrzeni Krajského uradu
Stiedoceského kraje o zajisténi splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon izemné planovaci ¢innos-
ti, a to s osobou splitujici pozadavky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti — Ing. Renatou Perglerovou
pro pofizeni izemniho planu. Krajsky turad Stiedoceského kraje zaslal potvrzeni dne 26. 2. 2025 pod
¢j. 031023/2025/KUSK.

Zastupce potizovatele ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracovali navrh Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Bast' véetnd navrhu zadani Zmeény & 4. Nasledné Obecni ufad Bait v souladu
s ustanovenim § 107 stavebniho zikona zaslal dne 20. 3. 2025 navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Bast’ v¢etné ndvrhu zadani Zmény ¢. 4 dotCenym organtim, sousednim obcim a opravnénym
investortim, samostatné zaslal Zzadost o stanoviska na KU Stfedogeského kraje z hlediska vydani sta-
novisek podle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni a podle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi, v platném znéni a soucasné dne 20. 3. 2025
zvefejnil verejnou vyhlasku na ufedni desce obce a na webovych strankach obce navrh Zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu Bast’ v€etné navrhu zadani Zmény ¢. 4.

Na zaklad¢é dorucenych stanovisek byla Zprava o uplatiovani izemniho planu Bast' véetné¢ zadani
Zmeény €. 4 upravena a doplnéna a dokument byl piedlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce dne 7. 11. 2024 usnesenim ¢. 5/21/24 rozhodlo o potizeni Zmény €. 4 s prvky
regulacniho planu a soucasné schvalilo uréeného ¢lena zastupitelstva spolupracujiciho s pofizovatelem
a zpracovatelem, a to Bc. Katefinu Novakovou.

Zastupitelstvo obce Bast’ dne 29. 5. 2025 usnesenim ¢. 3/27/25 schvalilo Zpravu o uplatiiovani Gzem-
niho planu Bast’ a zadani Zmeény ¢. 4.

Dalsi postup bude doplnén po jednotlivych krocich pri porizovani vizemniho planu.

B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1 Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly tizemniho planovani

Zména ¢&. 4 izemniho planu Bast' (dale také zména ¢. 4 UP) je zpracovana v souladu s cili izemniho
planovani dle § 38 stavebniho zakona.

Navrh zmény ¢. 4 UP neméni koncepci rozvoje tizemi obce, pouze ji zptesiiuje a dopliiuje s ohledem
na komplexni feSeni funkéniho vyuziti, plosného a prostorového usporadani tizemi s cilem dale vytva-
fet predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Néavrh vytvati podminky pro udrZitelny rozvoj Gizemi s ohledem na potencidl rozvoje uzemi. Vymeze-
ni nové zastavitelné plochy je proto kompenzovano vypusténim zastavitelné plochy vymezené
v platném UP a stanovenim etapizace navrhovych ploch.

Zmena ¢. 4 dopliiuje podminky plosného a prostorového usporadani izemi pro zvyseni kvality Zivota
obyvatel a zajisténi funk¢cniho a harmonického prostiedi.

Navrzeny uzemni rozvoj respektuje limity vyuziti tzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizac-
ni hodnoty izemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zména €. 4 je navrZzena



s ohledem na ochranu nezastavéného izemi, podporuje hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi pro
nové vyuziti byvalého zemédélského aredlu. S ohledem na moznosti rozvoje tizemi je vymezena pouze
jedna nova zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni v navaznosti na zastavéné izemi, ktera dotvari
strukturu zastavby v pifimé navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu.

Néavrh je zpracovén v souladu s pozadavky dotenych organti na ochranu vetejnych zajmil v tizemi.
Zména €. 4 UP je zpracovana v souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona.
Néavrh vychdzi z posouzeni stavu tizemi a jeho piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zména €. 4 vychazi z podminek v tzemi pfi respektovani hodnot Gizemi. Navrh je vymezen v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci, s ohledem na ochranu volné krajiny, nezhorSuje prostupnost
uzemi.

Pii navrhu byly provéfeny a posouzeny pozadavky na zmény ve vyuZzivani Gzemi a uplatnény poza-
davky dotCenych organti.

Zména ¢. 4 doplituje podminky pro umisténi a prostorové usporadani Gizemi s cilem zachovat a vhodné
rozvijet sidelni a krajinny raz tizemi.

Navrh vytvati podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi a piestavbu byvalého zemédél-
ského arealu.

Vymezeni novych ploch pro vyrobu nebylo pfedmétem zmény €. 4.

Navrh podporuje rozvoj kvalitniho bydleni s ohledem na velikost a vyznam obce v rdmci sidelni struk-
tury.

Navrh stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, umistovani a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Predmétem zmeény €. 4 bylo stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci) pro nadvrhové plochy, které
jsou urcené k zastavbeé z diivodu nedostacujicich kapacit vetejné infrastruktury, které je nutné posilit.

Navrh pfiméiené svému ucelu a méfitku zpracovani bere v potaz vlastnické vztahy, usiluje o koordi-
naci soukromych a vetejnych zajmil a uptednostituje komplexni feseni pied uplatiiovanim jednostran-
nych hledisek a pozadavkd, které by ve svych dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty izemi.

Zména ¢. 4 vymezuje nové vetrejné prospésné stavby a opatieni v nezbytném rozsahu zejména pro
zlepSeni dopravniho zpfistupnéni a obsluhy pozemki, pési prostupnosti uzemi, vetejné hromadné do-
pravy a snizovani nebezpeci v Gizemi. Vefejné prospésna opateni pro vytvareni prvkll izemniho sys-
tému ekologické stability jsou vymezena pouze v nezbytném rozsahu pro navrhové prvky USES (k
zaloZeni).

Navrh opatieni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkt vychazi z Uzemni studie krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav a Planu dil¢iho
povodi Horniho a stiedniho Labe.

Névrh stanovuje opatfeni (ve volné krajiné i urbanizovaném uzemi) za ucelem zvySovani retencni
schopnosti uzemi, hospodareni se srazkovou vodou, omezeni vzniku tepelnych ostrovii v reakci na
problémy sucha a jako piirodé blizka adaptaéni opatfeni na zmény klimatu.

Zaméry jsou vymezeny s ohledem na hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl,
v navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminky pro zajisténi civilni ochrany se neméni. Limity vyuziti Gzemi pro zajiSténi obrany a bezpec-
nosti statu jsou respektovany.



Navrh nevytvaii uzemni podminky pro odstranovani nasledkti nahlych hospodarskych zmén.
Asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uizemi nejsou navrzeny.
Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojii neni stanovena.

Kompenzacni opatieni nebyla stanovena.

B.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Névrh zmény ¢. 4 UP je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve zné-
ni pozdéjsich ptredpisd, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich ptedpisti, zejména vyhlas-
ky €. 157/2024 Sb., o Gtzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména ¢. 4 UP je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, se zakonem
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, se
zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonli (vodni zakon), se zidkonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pliidniho fondu a jeho provadécich vyhlasek, se zdkonem
¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl (lesni zakon), se zakonem ¢. 20/1987 Sb.,

v

o statni pamatkové péci, se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se zdkonem
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a
o zméné nékterych zakond (energeticky zakon), se zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanali-
zacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, se zdkonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, se zdkonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych za-
konii a vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva, se zdkonem
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, se zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zmé-

né& n&kterych souvisejicich zakontl, se zdkonem &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR.

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)

D. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje

Zména & 4 UP je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4, 5,6, 7 a Zmény &. 8, 9 (dale také PUR CR), které je zdvazné od 1. 10. 2025.

Navrh respektuje celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
zejména Clanky (14), (15), (16), (19), (20), (20a), (24), (25), (28), (29), (30), (31) a zafazeni spravniho
uzemi obce Bast’ do rozvojové oblasti Praha OBI1.



Dle PUR CR je feSené tizemi zafazeno do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tzemi suchem. Naplnéni tkold pro tzemni pldnovani na vytvoreni pestré a Clenité
krajiny, pfirozeného vodniho rezimu, vymezenim ploch krajinné zelen€, cestni sit¢ s doprovodnou
zeleni, ploch sidelni zelené, stanoveni intenzity vyuziti stavebnich pozemkt, feSeni vodohospodaiské
infrastruktury, odvadéni a &i§téni odpadnich vod je obsaZeno jiz v platném UP Bast. Zména ¢&. 4 UP
dopliuje navrh opatieni v krajin€ pro zvySovani reten¢ni schopnosti izemi.

Resené tizemi je dale zatazeno do SOBI10 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni a SOB11 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblas-
ti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zména &. 4 UP stanovuje podminky pro
umist'ovani obnovitelnych zdroju energie v nezastavéném tizemi.

Zména ¢&. 4 vymezuje koridory pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu (v PUR jako ZD1) a pro
zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba (v PUR jako DV 1).

D.2 Vyhodnoceni souladu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

v

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 581 ze dne
28. 8. 2024 a nabyl uc¢innosti dne 29. 10. 2024. Na tzemi obce Bast’ vymezuje vefejné prospésné stav-
by DDOl1 vysokorychlostni Zeleznice RS4 tsek (Dresden—) hranice Némecko/CR—
Lovosice/Litométice—Praha a TRO1 zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba, které jsou v navrhu zmény
&. 4 UP vymezeny.

Zména ¢&. 4 UP je zpracovana v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiedo-
¢eského kraje, po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 (dale také ZUR SK),
které nabylo u¢innosti dne 26. 6. 2025.

Navrh respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zejména
¢lanky (01), (02), (05) a), (06) c), (07) a), b), ¢), h), 1) a pozadavky stanovené pro rozvojovou oblast
OB Praha, do které je spravni izemi obce Bast’ zatfazeno.

V souladu s platnym znénim ZUR zména ¢&. 4 vymezuje a zpiesiuje koridor CNZ.DO017 prestavby
silnice 1/9 v useku Zdiby — Byskovice a vymezuje koridor CNZ.D201 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni
trat’ (VRT) Praha — Lovosice/Litoméfice, usek Praha — hranice kraje ve stejné $ifce 200 m jako v ZUR.
Vymezeni a zpresnéni zaméri je odiivodnéno v kapitole 4.1.

Koridor D306 pro rekonstrukci délnice 1. tfidy D8 v useku MUK Zdiby (hranice hl. m. Prahy) — MUK
Uzice, navrzené k rozsifeni na 6-ti pruh, po zpfesnéni vymezeni koridoru nezasahuje do spravniho
tizemi obce Bast’, proto neni v UP Bast' vymezen.

Koridor CNZ-E02 pro nadzemni vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stied byl v souladu
s platnymi ZUR vypustén z diivodu realizace zaméru a jeho pfevedeni z navrhu do stavu.

Vymezeni koridoru CNZ.RO1 pro piipoloZ ropovodu Druzba a prvkia USES regionalniho vyznamu
RBC.1854, RBK.1132 (ozn. v UP dle jednotného standardu) se nAvrhem zmény ¢&. 4 UP neméni.

Navrh respektuje stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot kraje, obecné zasady péce
o krajinu a zasady pro krajiny vyrazné polyfunkcni (N06) a krajiny ptirodné€ rekreacni (PR02).



D.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v dzemi

Sprévni izemi obce Bast’ sousedi s uizemim mésta Klecany, obci Botanovice, Klicany, Libeznice,
Panenské Biezany, Piedboj, Sedlec, Zlonin.

Z hlediska $irSich vztahl jsou zajiStény navaznosti zdmérti vymezenych v souladu s platnym znénim
ZUR Sttedoeského kraje:
- koridor CNZ.D017 piestavby silnice I/9 v useku Zdiby — Byskovice — navaznost zajisténa na
uzemi obci Libeznice, Zlonin
- koridor CNZ.D201 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ (VRT) Praha — Lovosice/Litoméfice,
usek Praha — hranice kraje — na izemi sousednich obci Libeznice a Panenské Bfezany je do-
sud koridor VRT vymezen v ptivodnim rozsahu pred aktualizaci A3 ZUR
- koridor CNZ.RO1 pro piipoloz ropovodu Druzba — navaznost zajisténa na uzemi obci Sedlec,
Kli¢any, Klecany
- regionalni biocentrum RBC.1854 — navaznost zajiSténa na tizemi obce Sedlec
- regionalni biokoridor RBK.1132 — navaznost zajisténa na izemi obce Panenské Biezany

Zména ¢. 4 UP Bast’ vymezuje koridor CNU.01 pro II. etapu tramvajové trati v useku Sedlec — Odole-
na Voda, navazuje na I. etapu trati Praha (Kobylisy) — Zdiby (terminal Sedlec) vymezenou v ZUR SK
jako koridor D326. Jedna se o novy podnét Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje z roku
2025, ktery neni zatim zanesen do uzemn¢ planovacich dokumentaci sousednich obci.

Jiné zam¢éry se hranic feSeného tizemi nedotykaji.

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Zména ¢&. 4 UP je zpracovéana dle pozadavki vyplyvajicich z Navrhu zadani zmény ¢&. 4 Uzemniho
planu Bast, které je soucasti Zpravy o uplatiiovani schvalené Zastupitelstvem obce Bast'.

a) vymezeni i‘eSeného uzemi

Zména ¢. 4 UP je zpracovana pro celé spravni izemi obce Bast’ z divodu prevedeni tizemniho planu
do jednotného standardu dle nového stavebniho zakona.

b) popis obsahu navrhované zmény izemné plianovaci dokumentace

1. Funkéni vyuziti pozemk st. p. €. 59/2, parc. ¢. 401/3, 423/2, 423/3, 636, 423/1, 423/4, 424/6, 430,
v k. 0. Bast’ (rozsudek Krajského soudu ¢j. 50 A 6/2016-76) bylo nové stanoveno.

2. Zména & 4 UP je zpracovana sprvky regulaéniho planu. Césti Gzemniho planu s prvky
regulacniho planu jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

3. Hranice zastavéného tzemi byla aktualizovana.

4. Mapovy podklad byl aktualizovan, zastavéné plochy nebo jejich casti byly prevedeny
z navrhovych do stabilizovanych ploch.

5. Zaméry dle platnych znéni PUR CR a ZUR SK byly vymezeny a ptipadné zpfesnény dle mistnich
podminek.

6. Data z UAP ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav (2024) byla zapracovéna.

7. Uzemni studie krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav je ve zméné ¢&. 4 zohlednéna.
Opatfeni v krajing navrhovana v USK je mozné realizovat v souladu s podminkami stanovenymi
pro plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti jiz v platném UP.
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8. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti byly zptesnény a doplnény, vcetné prvki
regulac¢niho planu.

9. Etapizace pro plochy urCené k zastavbé byla stanovena s ohledem na nedostacujici kapacity
vetejné infrastruktury.

10. Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie jsou vymezeny.

11. Plochy podminéné uzavienim planovaci smlouvy jsou vymezeny, véetné stanoveni zakladniho
obsahu planovacich smluv a lhiity pro jejich uzavieni.

12. Navrh stanovuje podminky pro umist'ovani obnovitelnych zdroji energie v nezastavéném uzemi.

13. Vymezeni vefejné prospésnych staveb bylo provéreno a uvedeno do souladu s novym stavebnim
zakonem, zejména s ohledem na zruseni ptfedkupniho prava.

14. Vymezeni zastavitelnych ploch navrzenych platnym UP bylo provéfeno s ohledem na platna
povoleni zaméra a pfipravované zamery.

15. Podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pfipousti realizaci ptirod¢ blizkych opatieni
pro adaptaci izemi na zménu klimatu, zména ¢. 4 doplnuje koncepci tzemniho planu zejména o
navrh opatieni k posileni retenc¢ni schopnosti uzemi, hospodateni se srazkovou vodou.

16. Zména ¢&. 4 UP zachovéava koncepci izemniho pléanu, kterou zpfesiuje a dopliuje dle aktualnich
potieb obce a jejich obyvatel.

¢) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni pozadavkil zadani 1. — 16., v€etné odiivodnéni je uvedeno vyse.

d) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uizemi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi neni zpracovano, nebot’ odbor zivotniho prostiedi a
zeméedé@lstvi Krajského tradu Stfedoceského kraje ve svych stanoviscich ke zpraveé o uplatiiovani vy-
loucil vyznamny vliv koncepce na uzemi soustavy Natura 2000 a nepozadoval posouzeni zmény ¢. 4
z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Dalsi pozadavky
e) pozadavky na zpracovani zmény izemné planovaci dokumentace s prvky regula¢niho planu
Zména &. 4 UP je zpracovana s prvky regula¢niho planu. Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho

planu jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi.

f) upi‘esnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu zména uzemné planovaci dokumentace a
jejiho odiivodnéni

Pozadavky na obsah zmény izemniho planu jsou respektovany.
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F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENI{ VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVO)J UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot” Krajsky trad StiedoCeského
kraje ve svém stanovisku ¢.j. 046182/2025/KUSK ze dne 7. 4. 2025 ke zpraveé o uplatiiovani vyloucil
vyznamny vliv koncepce na uzemi soustavy Natura 2000 a ve stanovisku ¢.j. 046105/2025/KUSK ze
dne 16. 4. 2025 nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény &. 4 UP na Zivotni prostiedi (tzv.
SEA).

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)

H. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI
PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNIi PROSTREDI

(text bude doplnén po projednani zmény vuzemniho planu)

. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENIi VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE
§122 ODST. 3

Podkladem pro navrh zmény ¢. 4 izemniho planu Bast' (dale jen zména &. 4 UP) je Navrh zadani zmé-
ny ¢. 4 izemniho planu Bast, které je soucasti Zpravy o uplatnovani schvalené Zastupitelstvem obce
Bait. Navrh zmény &. 4 UP vychazi z plného znéni Uzemniho planu Bast po vydané zméng ¢. 3.
Uzemni plan Bast nabyl G¢innosti dne 5. 5. 2016. Zména ¢&. 1 izemniho planu Bast’ nabyla G&innosti
dne 26. 9. 2018. Potizeni Zmény ¢. 2 izemniho planu Bast’ nebylo dokonceno. Zména ¢. 3 izemniho
planu Bast’ nabyla Gi€innosti dne 4. 7. 2023.

Dalsimi vychodisky pro navrh zmény ¢&. 4 UP jsou zejména Politika izemniho rozvoje CR (PUR CR),
nadfazena tzemné planovaci dokumentace Zasady tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR SK),
Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Navrh zmény &. 4 UP fesi tyto zékladni okruhy zmén:
1) vécné zmény tizemniho planu vyplyvajici ze zadani zmény ¢. 4 UP Bast a aktualnich potieb
obce;
2) uvedeni tzemniho planu do souladu s platnym znénim ZUR SK;
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3) ptevod uzemniho planu do jednotného standardu a do souladu s novym stavebnim zakonem.

ad 1) Vécné zmeny uzemniho planu jsou podrobné odiivodnény v nasledujicich kapitolach a tykaji se
zejména:

a) aktualizace mapového podkladu a zastavéného uzemi a s tim souvisejici pfevedeni navrho-
vych ploch nebo jejich Casti, které byly zastavény, do ploch stabilizovanych — 7.02, 75, 7.34,
7.38,T.01,T.05;

b) zpfesnéni navrhovych ploch vymezenych v platném UP Bast: T.04a, T.04b;

¢) zrudeni zastavitelné plochy Z45 vymezené v platném UP Bast’;

d) stanoveni funkéniho vyuziti pozemki st. p. ¢. 59/2, parc. ¢. 401/3, 423/2, 423/3, 636, 423/1,
423/4, 424/6, 430, v k. 0. Bast’ (zruSeného rozsudkem Krajského soudu ¢j. 50 A 6/2016-76),
vymezeni nové zastavitelné plochy Z.54 a nové plochy tizemni rezervy R.04;

e) vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regula¢niho planu: U.01 — U.04;

f) vymezeni novych koridorti dopravni infrastruktury — CNU.01, CNU.02, CNU.03, CNU.04;

g) zpresnéni a doplnéni koncepce technické infrastruktury;

h) zptesnéni a doplnéni koncepce vefejnych prostranstvi;

i) zptesnéni a doplnéni koncepce usporadani krajiny, vymezeni nového koridoru CNU.05;

j) zptesnéni a doplnéni podminek pro vyuziti a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym zpti-
sobem vyuziti, v€etné spolecnych ustanoveni;

k) stanoveni podminek pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji;

1) doplnéni podminek vyplyvajicich ze stanovisek dotcenych organt;

m) vymezeni novych vetejné prospéSnych staveb a opatfeni: VD.14 — VD.17, VN.01;

n) zruseni vetejné prospésnych opatieni VUI;

0) vymezeni ploch podminénych uzavienim planovaci smlouvy;

p) vymezeni ploch podminénych zpracovanim tizemni studie;

q) stanoveni pofadi provadéni zmén v Gizemi.

ad 2) V souladu s platnym znénim ZUR Stiedo¢eského kraje byly provedeny tyto ipravy:
a) zpfesnéni vymezeni koridorii dopravni infrastruktury D017, D201 (v UP dle jednotného
standardu jako CNZ.D017, CNZ.D201), vCetné vymezeni vefejné prospesnych staveb
VD.12, VD.13;
b) vypusténi koridoru CNZ-E02, véetn€¢ vetejné prospesné stavby VT20 pro nadzemni vedeni
400 kV, které bylo realizovano.

ad 3) V ramci pfevodu uzemniho planu do jednotného standardu a zpfesnéni tzemniho planu
v souladu s novym stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou se jedna pievazné o formalni
(technické) upravy.

Upravy vyplyvajici z pozadavki nového stavebniho zédkona jsou nésledujici:
- struktura textové ¢asti tizemniho planu dle ptilohy €. 8 stavebniho zakona;
- terminologie — napt. plochy pfestavby (P) jsou nové transformacni plochy (T);
- zruSeni predkupniho prava a pievedeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi
s moznosti uplatnéni predkupniho prava do vetejné prospésnych staveb;
- oznaceni ustanoveni nového stavebniho zakona;
- zpracovani vybranych ¢asti uzemniho planu dle jednotného standardu.

Pozadavek na zpracovani vybranych ¢asti izemné€ planovaci dokumentace, jeji zmény a Gplného znéni
v jednotném standardu (dale také standardizace) vyplyva z ustanoveni § 59 stavebniho zakona. Stan-
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dardizace stanovuje zplsob usporadani digitalnich dat, jednotnou terminologii a grafické vyjadfeni
standardizovanych ¢asti izemniho pldnu v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. Standardizace tizem-
nich pland zajistuje lepsi srozumitelnost dokumentace, snazsi rozhodovani v izemi, koordinaci jed-
notlivych tzemné planovacich dokumentaci, snazsi praci s daty a jejich vyuziti. Upravy spocivaji ve
formalni zmén€ oznaceni zdmért, ndzvil a oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a grafického
vyjadieni vybranych &asti UP. Dle jednotného standardu byla upravena i oznadeni vykrest tak, aby
splnila pozadavky elektronického kontrolniho néstroje prokazujiciho soulad dokumentace s jednotnym
standardem. U tprav spojenych s pievodem UP do jednotného standardu nedochazi k vécnym zmé-
nam koncepce izemniho rozvoje obce, podminek stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti, apod.

V odtivodnéni jsou uvedeny pouze kapitoly uzemniho planu (vyroku), které se zménou ¢. 4 méni.

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi vychazi z ustanoveni § 116 stavebniho zakona.

Na zakladé udaju z podkladové katastralni mapy a ortofotomapy feSeného uzemi byly do zastavéného
uzemi doplnény zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich cas-
ti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi. Aktualizované zastavéné uze-
mi je zobrazeno v grafické ¢asti zmény &. 4 UP, ve vykrese Zakladniho &lenéni izemi a v Hlavnim
vykrese.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Text uzemniho planu byl aktualizovan v souladu s novym stavebnim zakonem a jednotnym standar-
dem (plochy pfestavby se méni na transformacéni plochy), s vécnou zménou navrhu tzemniho planu
(vymezeni koridoru pro tramvajovou trat, vymezeni koridorii pro ptfestavbu mistnich komunikaci a
vypusténi koridoru pro vedeni VVN, které bylo realizovano). Sbérny dvir byl realizovan a jiz ve zmé¢-
né €. 3 v grafické ¢asti pfeveden z ndvrhovych ploch do stabilizovanych.

Zptesnéni zékladni koncepce doplnénim staveb a opatfeni v krajing, jako je navrh ti€elovych komuni-
kaci s doprovodnou zeleni a dalSich opatfeni, napt. revitalizace vodnich tokd ¢i vymezeni suché nadr-
ze, pro posileni ekologickych a estetickych funkci krajiny a snizeni ohrozeni tizemi (povodné, eroze,
sucho, apod.), jsou jiz obsazeny v navrhu uzemniho planu a pouze doplnény mezi zakladni principy
koncepce rozvoje tizemi obce. Doplnéni podminky ochrany zeméde€lské a lesni ptidy souvisi se zvyse-
nymi pozadavky na ochranu pidniho fondu pted zabory a zastavénim v souladu s platnymi pravnimi
ptredpisy, s cili a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona a prioritami \izemniho planovani
pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi dle PUR CR a ZUR SK.

2.2. Ochrana hodnot Gzemi

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Gpravy oznaceni vykresti a zamérd (plocha pie-
stavby P1 se méni na transformacni plochu T.01).
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3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice
Zména &. 4 UP zpiesiiuje koncepci dle aktualnich potieb na rozvoj izemi obce.

Navrh zmény tizemniho planu je zpracovan s prvky regulacniho planu. Vsechny plochy, které jsou
regulovany v podrobnosti regulacniho planu, jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi
jako €asti izemniho planu s prvky regula¢niho planu U.01 — U.04. Podrobnéjsi podminky prostorové-
ho uspotéadani zastavby jsou stanoveny zejména pro stabilizované a ndvrhové plochy OV — obcanské
vybaveni vetejné, SC — smiSené obytné centralni, SM — smiSené obytné mestské, HU — smiSené vy-
robni vieobecné v kapitole 6.2. Uzemniho planu, v podrobnosti podminek regulaénich pland. Vycet
prvki regulacniho planu, vcetné jejich odivodnéni je uveden v kapitole L. Odtivodnéni.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

3.2.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zptiso-
bem vyuziti dle ptevodni tabulky v kapitole 6.2. Odtivodnéni.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Dle nového jednotného standardu byla provedena formalni tprava, kdy se pojem plochy piestavby
meéni na transformacni plochy.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Gpravy:

- ndzvl ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole 6.2. Odiivodnéni,

- pojem a oznaceni ploch piestavby P se méni na transformacni plochy T (napf. plocha P1 se
méni na T.01, apod.)

- oznaceni zastavitelnych ploch (napt. plocha Z1 se méni na Z.01, apod.)

- oznaceni plochy Gzemni rezervy R3 se méni na R.03.

- pred jednociferné potradové Cislo byla pridana nula z divodu ptehlednéjSiho fazeni ploch a
atributtl v systémech GIS

Dle soucasného stavu uzemi bylo aktualizovano ¢lenéni navrhovych ploch na plochy, které jsou vy-
mezeny v zastavéném uzemi a plochy, které jsou vymezeny v nadvaznosti na zastavéné tizemi.

V souvislosti s aktualizaci mapového podkladu a zastavéného izemi byla provedena aktualizace navr-
hovych ploch. Zastavitelné a transformacni plochy nebo jejich ¢asti, které byly zastavény, byly preve-
deny do ploch stabilizovanych. Jedna se o:
- celou plochu smi$enou obytnou méstskou Z5
- casti ploch obcanského vybaveni vetejn¢ho T.01 a smiSenych obytnych méstskych Z.02, Z.34,
Z7.38, T.05.

Zména ¢. 4 UP zpiesiiuje oznadeni transformaénich ploch smiSenych obytnych méstskych T.04a a
T.04b na severovychodnim okraji Basti z téchto dtvodu:

Ptivodni navrhova plocha SO 19 byla vymezena v UP z roku 2016. Ve zméné &. 1 byla zastavéna ¢ast
plochy pievedena z navrhové do stabilizované plochy a pivodni plocha byla rozdélena na dveé ¢asti
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stale pod jednim oznagenim SO 19 (v platném znéni UP jako plocha P4). Ve zméné &. 4 bylo provede-
no pouze formalni zpfesnéni oznaceni obou ¢asti navrhové plochy v souladu s jednotnym standardem
na T.04a a T.04b, aby stejné oznaceni nenesly dvé rizné nesousedici plochy.

U zastavitelné plochy Z.48 je zptesnéno vyuziti plochy nejen pro obrati§té autobust, ale také pro jiné
vetejné prostranstvi dle aktudlnich potieb obce. Rozsah plochy se neméni.

Zména ¢. 4 UP vypousti zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni vefejného Z45 vymezenou
v platném UP na jihozapadnim okraji Basti z téchto divodi:

S ohledem na mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP a vymezeni nové zastavitelné
plochy Z.54, které vychéazi z pozadavku zadani zmény &. 4 UP Bast, bylo navrzeno zrueni plochy
745. Vymezeni plochy v UP z roku 2016 nevychézela z podnétu vlastnika a konkrétniho zdméru na
vyuziti uzemi. Plocha nebyla od doby vydani UP v roce 2016 dosud ani ¢asteéné vyuZita. Vymezeni
plochy bylo navrzeno nevhodné z toho divodu, Ze se nachazi na nejcennéjsich zemédélskych ptidach
1. tfidy ochrany, predstavuje sristani zastavénych uzemi, snizeni prostupnosti krajiny a zvyseni jeji
fragmentace, coZ je v rozporu s celostatnimi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje izemi stanovenymi v Politice izemniho rozvoje CR. Platny UP vytvati podminky pro dosta-
te¢ny rozvoj ob¢anského vybaveni v obci i po zruseni plochy Z45. Vlastnik parcel v plose Z45 ma
moznost vystavby v ramci plochy Z.36, ve které je mozné umistit také stavby a zafizeni obCanského
vybaveni.

Zména ¢&. 4 UP vymezuje novou zastavitelnou plochu smisenou obytnou méstskou Z.54 na severoza-
padnim okraji Basti (lokalita Na dlouhych) se zdiivodnénim pftijatého feseni:

Piedmétem zmény &. 4 UP bylo stanovit funkéni vyuZiti pro pozemky st. p. & 59/2, parc. &. 401/3,
423/2, 423/3, 636, 423/1, 423/4, 424/6, 430, v k. 0. Bast’, které bylo zrusené rozsudkem Krajského
soudu ¢j. 50 A 6/2016-76. Na casti predmetnych pozemkd, které se pfimykaji k zastavénému uzemi,
navazuji na strukturu zastavby, vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu, nebo se na nich
nachdzi nevyuzivany zemed€lsky aredl, je navrzeno vymezeni nové zastavitelné plochy Z.54 v rozsahu
2,50 ha. Navrzené feSeni spolu s kompenzaci (zruseni plochy Z45) zohlediiuje ochranu zeméd¢lské
pudy (vétsi zabory v tuto chvili jiz nejsou mozné), omezeni dalSiho rozsitovani zastavby do krajiny a
jeji fragmentaci v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani stanovenymi ve stavebnim zdkon¢ a prio-
ritami uzemniho planovéani pro zaji§téni udrZitelného rozvoje uzemi stanovenymi v PUR CR a ZUR
SK, a rovnéz zohlediiuje pozadavek obce a jejich obyvatel na omezeni dal§iho izemniho rozvoje obce.
V souladu s tkoly tzemniho planovani stanovenymi pro OB1 Metropolitni rozvojovou oblast Praha je
tfeba koordinovat izemni rozvoj s diirazem na feSeni problému suburbanizace a nekoncep¢niho rozvo-
je, véetné odpovidajici vetejné infrastruktury. Po roce 2000 doslo na tizemi Basti k pfekotnému rozvo-
ji bydleni, ktery neodpovidal velikosti a vyznamu obce v ramci sidelni struktury a rozvoji vefejné in-
frastruktury. Dle uzemné analytickych podkladt Stfedoceského kraje patii Bast’ v ramci celého Stie-
doceského kraje k obcim s nejveétsim indexem vyvoje obyvatel s velkym rozdilem oproti jinym obcim
v kraji. Z téchto divodi obec pozaduje usmérnéni a navrzeni postupného rozvoje uzemi obce. Uzemné
analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav mezi problémy k feSeni v tizemné
planovaci dokumentaci a potencialy zemi zatadily prudky rozvoj sidla a omezeni nové obytné za-
stavby.

Vzhledem k nedostacujicim kapacitdm vetejné infrastruktury v obci byla plocha Z.54 podobn¢ jako
jiné zastavitelné plochy zatazena do 2. a 3. etapy vystavby, kterou bude mozné zahajit az po posileni
kapacit vodovodni soustavy a Cistimy odpadnich vod. Podobné jako jiné rozsahlé zastavitelné plochy,
které budou vyzadovat komplexni feSeni, véetné vSech navaznosti a vnitiniho ¢lenéni Gizemi, je pod-
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minéna zpracovanim Uzemni studie, ktera navrhne uc¢elné usporadani uzemi, napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu ¢i navrh vetejnych prostranstvi v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb.

Na plochu Z.54 vhodn€ navazuje vymezena rezerva R.04, jejiz odlivodnéni je popséano v kapitole 9.
Na okraji rezervy R.04 je navrzena liniova zelen zl 10, kterd pomtize pomérné velké plochy pro bydle-
ni zaclenit z hlediska dalkovych pohledid na obec, respektive umoznit nenasilny piechod zastavby do
voln¢ krajiny a zaroven umozni zachytavani piipadnych ptivalovych srazek.

Pro transformacni a zastavitelné plochy bylo stanoveno potadi provadéni zmén v tizemi (etapizace),
které je podrobné odtivodnéno v kapitole 12. OdGvodnéni.

3.4. Systém sidelni zelené

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni ipravy oznaceni a nazvt ploch s rozdilnym zpiso-
bem vyuziti dle prevodni tabulky v kapitole 6.2. Odivodnéni, oznac¢eni navrhovych ploch (napft. plo-
cha 750 se méni na Z.50).

Nove jsou vymezeny liniové prvky sidelni zelené zI 10 a zI 11, odivodnéné v kapitole 5. OdGvodnéni.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.  Sirsi dopravni vztahy

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni tpravy oznaceni koridorti (napt. CNZ D017 se
méni na CNZ.D017, apod.)

V souladu s platnym znénim Zésad Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byl vymezen a zptfesnén
koridor CNZ.D017 piestavby silnice I/9 v iiseku Zdiby — Byskovice, véetné upravy MUK Zdiby (+ 4 x
MUK). Vymezeni koridoru bylo upraveno v ramci Aktualizace ¢. 3 Zasad tizemniho rozvoje Stiedo-
Ceského kraje (nabyti ti¢innosti dne 09. 11. 2023) na zaklad¢ zpracované dokumentace pro jednotlivé
useky ,,I/9 Vedeni silnice v useku D8 (Zdiby) — Libis§*; koordina¢ni studie (RAIN, 10/2013) a ,,I/9 —
vedeni silnice v useku Libi§ — MéInik*; koordina¢ni studie (RAIN, 07/2015), pofizované RSD CR.
Studie v jednotlivych tsecich korigovaly pfedevs§im vedeni a polohu trasy ve vztahu k pfilehlym sid-
lim. Nové upraveny koridor v useku Zdiby — Pfedboj, jih je vymezen tak, Ze zahrnuje rozsifeni pro
moznou piestavbu nevyhovujici MUK Zdiby a umisténi navrhovanych MUK Libeznice I a MUK Li-
beznice I1.

Dle mistnich podminek je koridor CNZ.D017 ve zméné €. 4 zpfesnén pouze v misté navrhované mi-
mouroviiové kiizovatky na kiizeni silnic 1/9, 11/244 a I1I/0085 tak, aby nezasahoval do stdvajiciho
vyrobniho arealu st.p.¢. 336 a 1249 na vychodnim okraji k.u. Bast.

V souladu s platnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byl vymezen koridor
CNZ.D201 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ (VRT) Praha — Lovosice/Litométice, usek Praha —
hranice kraje, v §ifce 200 m. Uzemni vymezeni koridoru bylo zpfesnéno v ramci Aktualizace ¢. 10
Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (nabyti uc¢innosti dne 09. 11. 2023) na zakladé zpraco-
vané ,,Studie proveditelnosti Nového Zelezniéni spojeni Praha — Drazd’any* (12/2020). Uprava vedeni
koridoru v jiznim useku na pfechodu z uzemi hl. mésta Prahy na Gizemi Stfedoceského kraje byla vy-
volana zménou zausténi VRT do Zelezni¢niho uzlu hl. m. Prahy a snahou maximalné respektovat za-
stavéna tizemi sidel. Z toho vyplynulo zzeni koridoru na 200 m oproti Sifce 600 m ptivodné vymeze-
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ného koridoru, oddaleni od zastavéného uzemi Basti a 2 700 m dlouhy tunel kolem Hovorcovic, Li-
beznic a Mé&Sic.

Krizeni trasy VRT s dalsimi uzemnimi prvky:

Novym vymezenim koridoru CNZ.D201 nedojde k dotéeni prvkit USES — LBC.25 a LBK.26.

4.1.2. Silnicni doprava

Dle jednotného standardu byla provedena pouze formalni Gprava nazvu ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole 6.2. Odivodnéni.

4.1.3. Komunikacni sit v sidle
Mistni komunikace

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Gipravy oznaceni zastavitelnych ploch (napt. plo-
cha Z46 se méni na Z.46).

U navrZené mistni komunikace km 2 bylo opraveno nespravné oznaceni zastavitelné plochy v platném
UP, kterou bude mistni komunikace km 2 obsluhovat, a to je plocha Z.40.

Zmeéna €. 4 vymezuje koridory CNU.02 a CNU.03 pro piestavbu vybranych tsekli mistnich komuni-
kaci a vybudovani chodniki, které zajisti zlepSeni podminek dopravniho zpfistupnéni a obsluhy tzemi
a zvySenou bezpecnost kazdodenni dochazky obyvatel obce mimo prijezdné komunikace. Koridor
CNU.02 je vymezen pro prestavbu mistni komunikace a vybudovani nového chodniku (ul. K Lesu).
Koridor CNU.03 je vymezen pro pfestavbu mistni komunikace (ul. K Vodarné¢). Navrh vychazi ze
zadani zmény ¢. 4 UP Bast’ a rovnéz ze Strategického planu rozvoje obce Badt’ 2024 — 2034,

PEsSi komunikace

Dle aktuélnich potieb obce se vymezuje nova pési komunikace kp 10 propojujici ul. Hlavni, Beckov a
nauc¢nou stezku Beckov, ktera zvySuje vyuzivani krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Zména ¢. 4 navrhuje minimalni $itky (maxima nejsou stanovena) pésich komunikaci kp 1 — kp 9
v souladu s mistnimi podminkami, které zajisti prostupnost zastavéné¢ho tzemi pro pési a realizaci
pé&sich komunikaci s doprovodnou zeleni a misty pro odpocinek s lavickami v okrajovych ¢astech sidla
pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Pro zvySeni bezpecnosti kazdodenni dochazky obyvatel obce mimo silnici III. tfidy (ul. Mélnicka)
zména €. 4 vymezuje koridor CNU.04 pro umisténi chodniku smérem od centra obce k autobusové
zastavce M&Sicka. Navrh vychéazi ze zadani zmény &. 4 UP Bast a rovnéz ze Strategického planu roz-
voje obce Bast’ 2024 — 2034.

4.14. Verejnd doprava

Dle jednotného standardu byla provedena formalni uprava oznaceni zastavitelné plochy (plocha 748
se méni na Z.48).

Dle podnétu Krajské spravy a udrzby silnic Stfedo¢eského kraje na pofizeni zmény tzemniho planu
byl vymezen koridor CNU.01 pro tramvajovou trat’ Sedlec — Odolena Voda. Jedna se o II. etapu zamé-

ru, ktery navazuje na koridor I. etapy tramvajové trati Praha (Kobylisy) — Zdiby, kon¢ici terminalem
Sedlec, ktery je vymezen v platném znéni ZUR Stiedo¢eského kraje. V ramci II. etapy je navrzeno
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umisténi dvoukolejného koridoru tramvajové trati na vétSin€ jeho trasy. Na tizemi obce Bast’ je cca 1
km dlouhy usek, kde je trat’ vedena jednokolejné podél stavajici komunikace K Beckovu. Osa koleje,
jez byla podkladem pro vymezeni koridoru, byla pfevzata z podkladu ,, Tramvajova trat’ Kobylisy —
Zdiby: propojeni terminalu Sedlec — Odolena Voda, ¢ast Technickd studie, datum 10/2024, autor PD:
Pragoprojekt a. s., Dipro, spol. s.r.o.

Cilem navrhované tramvajové trati je zlepSeni dopravni dostupnosti v okoli Prahy, zajisténi ptimého
kolejového spojeni na sit’ metra (trasa C — Kobylisy) a nabidky vefejné hromadné dopravy s vyS$Sim
cestovnim komfortem oproti sou¢asnému stavu obsluhy autobusovou dopravou. Zaroven piesmérova-
nim ¢asti dopravy z individualni automobilové dopravy se ulevi stavajicim pretizenym pozemnim
komunikacim.

4.1.5. Doprava v klidu a dopravni vybavenost
Parkovéni vozidel

Podminky pro parkovani vozidel jsou upraveny dle platnych pravnich predpisi a odivodnéné
v kapitole 6.1. v ¢asti B1) pism. e).

4.1.6. Cyklistickd a cykloturistickd doprava

V souladu se schvalenou dokumentaci ,,Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfedoceském kraji na obdobi
2024 — 2030 (Stredocesky kraj, 05/2024) a zajisténi navaznosti na zamér sousedni obce Predboj je
vymezena nova cyklotrasa kc 6 Pfedboj — Bast’ po ucelové komunikaci z ul. Do Poli.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Zisoboviani pitnou vodou

Odivodnéni je spole¢né pro koncepci zasobovani pitnou vodou a koncepci kanalizace a ¢isténi odpad-
nich vod a uvedené nize v kapitole 4.2.2.

4.2.2. Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Koncepce zasobovani pitnou vodou a koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod stanovené
v platném UP ziistavaji zachovéany, pouze dochézi k jejich zpfesnéni a zajiténi jednozna¢nosti tizem-
niho planu. Doslo také ke zptesnéni nazvoslovi (,,destové vody* jsou nahrazeny terminem ,,srazkové
vody*), které vychazi z vodniho zdkona a oborovych norem.

V souladu se zakonem o vodach, s prioritami uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi dle PUR CR a ZUR SK a v souladu se stanovisky dot&enych organt ke zpravé o uplatitovani:
- budou vSechny navrhové plochy napojeny na vetejny vodovod a vetejnou kanalizaci zakonce-
nou ¢istirnou odpadnich vod,
- je zpfesnéna koncepce hospodareni se srazkovymi vodami
- doplnéno zasobovani vodou k hasebnim ucelim

Ve vyctu ploch, které budou napojeny na vetfejny vodovod a vefejnou kanalizaci jsou ponechany pou-
ze zastavitelné a transformacni plochy a vypustény plochy Uzemnich rezerv, jejichz ptevedeni
z izemni rezervy do navrhu se bude teprve provétovat v nékteré z budoucich zmén UP.

V souvislosti se zménou klimatu a zafazenim uzemi obce do SOB9 Specifické oblasti, ve které se pro-
jevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem a zmirnénim negativnich dopadt sucha a nedostatku
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vody se nepfipousti budovani novych studen pro zalivku, napousténi bazénd, apod. Vyuziti stavaji-
cich, fadné€ povolenych a uzivanych studni nemtize byt a ani neni touto zménou nijak omezovano.
Obec ma zajem na ochrang pitné vody, proto je kladen vétsi diiraz na akumulaci a vyuziti srazkovych
vod pro zdlivku, ptebytky budou vsakovany na pozemku stavby. Pouze pokud bude prokazano, ze
podminky pro vsakovani na pozemku jsou siln€ nevyhovujici (hydrogeologickym posudkem), mtze
byt od vsakovani upusténo. V kazdém piipad¢ je tfeba postupovat dle vodniho zdkona a nevsaknuté
srazkové vody vypoustét do kanalizace se zpomalenym odtokem.

4.2.4. Zdsobovani elektrickou energif

Koncepce stanovend v platném UP zlstava zachovana.

V souladu s platnym znénim Zasad tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje byl vypustén koridor CNZ-
E02 vedeni 400 kV - TR Vygkov - TR Cechy Stied z diivodu realizace zaméru. Vedeni je zobrazeno
jako stav v koordina¢nim vykrese.

4.2.7. Nakladani s odpady

Dochazi pouze ke zpiesnéni koncepce v souladu se soucasnym stavem v Gizemi, kdy odpad mize byt
odvazen odbornou firmou mimo fesSené izemi nejen na skladku, ale i do spalovny, ¢i k dal§imu vyuzi-
ti.

4.2.8. Produktovody a ropovody

Dle jednotného standardu byla provedena pouze formalni uprava oznaceni koridoru (koridor CNZ-
RO1 se méni na CNZ.RO1).

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Byly provedeny pouze formalni upravy oznaceni navrhovych ploch dle jednotného standardu a dopl-
néni stavajiciho obcanského vybaveni obce.

4.4. Verejna prostranstvi

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy nazvi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle pfevodni tabulky v kapitole 6.2. Odivodnéni a oznaceni navrhovych ploch (napf. plocha Z46 se
meéni na Z.46, apod.).

V souladu s aktudlnimi potfebami na rozvoj izemi obce, s navrhem opatfeni na zmény klimatu a pro-
blémy se suchem a tepelnymi ostrovy byla doplnéna podminka pro navrhovani novych vefejnych pro-
stranstvi s dostatecné Sirokymi uli¢nimi prostory, které zajisti vysazovani sidelni zelen€, zejména
stromové vysadby, které budou zlepSovat mikroklima v sidle, hospodafeni se srazkovymi vodami a
budou plnit také roli estetickou.

V souladu s § 17 odst. 5 a § 20 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a v souladu s prioritami uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi dle PUR CR a ZUR SK je stanovena podminka pro
navrhovani dostate¢nych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné zelené v plochach smiSe-
nych obytnych a ob¢anského vybaveni vétsiho rozsahu.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

V souladu se Zpravou o uplatiiovani a s Uzemni studii krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara Bole-
slav byly zptesnény zakladni principy koncepce uspotadani krajiny.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Dle jednotného standardu byly provedeny pouze formalni upravy nazva ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole 6.2. OdGvodnéni.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni prvki USES ziistava beze zmény. Prvky na regionalni Grovni jsou v platném UP vymezeny
dle platného znéni ZUR Stiedodeského kraje.

V souladu s jednotnym standardem byly provedeny pouze formalni Gpravy oznadeni prvka USES
(napf. oznadeni prvku RBC 1854 se méni na RBC.1854, apod.). Zaroveii se méni ¢lenéni prvki USES,
kdy oznaceni ,,funkcni*
funk¢éni/,,navrzeny*/, .k zalozeni* se nahrazuje oznac¢enim ,,navrh*.

se dle jednotného standardu nahrazuje oznacenim ,,stav*“ a oznaceni ,,ne-

5.4. Plochy zmén v krajiné

5.4.1.  Plochy zmén v krajiné pro zaloZeni prvki USES

Vymezeni ploch zmén v krajiné zlstava beze zmény. Dle jednotného standardu jsou provedeny pouze
formalni upravy oznaceni ploch zmén v krajiné (napf. oznaceni plochy K1 se méni na K.01, apod.) a
ozna&eni prvkit USES (napf. oznaéeni prvku LBC 25 se méni na LBC.25, apod.).

5.4.3. Plosné a liniové prvky krajinné zelené

V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z.54 na severozapadnim okraji Basti a vypuSténim
zastavitelné plochy Z45 na jihozapadnim okraji sidla byly doplnény prvky liniové zelené zl 10 a zI 11
s cilem oddéleni rozvojovych ploch od ormé pidy a zaclenéni urbanizovaného Uzemi do krajiny
v souladu s koncepci platného UP a navrhovanymi opatfenimi v Uzemni studii krajiny ORP Brandys
nad Labem — Stara Boleslav.

5.5. Opatreni proti povodnim a jinym Zivelnim pohromam

Odtivodnéni je spolecné pro koncepci Opatieni proti povodnim a jinym zZivelnim pohromam a koncep-
ci ZvySovani retencni schopnosti izemi a uvedené nize v kapitole 5.6.

5.6. ZvySovani retencni schopnosti tizemi

V souladu se Zpravou o uplatnovani a zafazenim uzemi obce Bast do SOB9 Specifické oblasti, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem dle Politiky tizemniho rozvoje CR, byla
doplnéna koncepce uspotfadani krajiny o navrh opatieni proti povodnim a jinym zivelnim pohromam a
zvySovani retencni schopnosti tizemi.
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V souladu s USK ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav a Planem dil¢iho povodi Horniho a
sttedniho Labe byl v povodi kritického bodu vymezen koridor CNU.05 pro suchou retencni nadrz na
Zloninském potoce s cilem ochranit zastavéné tizemi pied povodnémi z ptivalovych srazek. Na Zlo-
ninském potoce byl na hranici zastavéného uzemi stanoven kriticky bod, ktery byl z hlediska zvysené-
ho nebezpeci povodni z pifivalovych srazek vyhodnocen jako potencialné rizikovy pro nize lezici za-
stavbu sidla.

Z diivodu omezeni ucinkli povodni z ptivalovych srazek a ochrany zastavéného uzemi jsou stanovena
opatieni:

a) omezit ucinky ptivalovych srazek vhodnym zplisobem obhospodatovani zemédelskych pid;
b) zlepSovat podminky pro retenci vody v krajin¢;
c) zakladat plochy zelené v polohach zajistujicich ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch
pred ucinky ptivalovych srazek.
Ad a) ucinky ptivalovych srazek lze omezovat napt. pasovym stfidanim péstovanych plodin, orbou po
vrstevnicich nebo s malym odklonem, vysev ochranné podplodiny v pasech a mezitadich (seti s pod-
plodinou) apod.

Ad b) zlepseni podminek pro retenci vody v krajin€ lze dosahnout revitalizaci vodnich tokd, zvySova-
nim rozlohy ploch mimolesni krajinné zelené apod.

Ad c) zakladani ploch zelen¢ v okrajovych castech obce s cilem zamezeni ¢i zpomaleni ptivalovych
srazek.

Uzemni plan stanovuje opatfeni (ve volné krajing i urbanizovaném tizemi) za ti¢elem zvySovéni re-
ten¢ni schopnosti Gzemi a ochrany kvality vod v reakci na problémy sucha v krajiné a jako ptirodé
blizka adaptacni opatieni na zmény klimatu. Spole¢nym cilem vSech navrhovanych opatieni je zadrzet
vodu v krajing ptirodé€ blizkym zptisobem (zvyseni rozsahu ploch s vegetacnim krytem, zvyseni husto-
ty ptirozenych vodnich toktl, zfizovanim vodnich ploch v krajiné a omezeni rozsahu zpevnénych
ploch).

6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

6.1. Spolec¢na ustanoveni

V souladu se Zpravou o uplatiiovani uzemniho planu Bast’ a s pozadavky obce byly doplnény podmin-
ky pro vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V souvislosti s tim byly doplnény a zptfesnény definice pojm, které nejsou definovany ve stavebnim
zakoné nebo v jinych pravnich piedpisech.

Zmeéna €. 4 stanovuje podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uzemi,
které jsou odlivodnény nize.

Maximalni zastavéna plocha stavby (jednoho objektu) pro obchod, vyrobu a skladovani jsou stanove-
ny v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole 6.2.

V souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. jsou zpfesnény pojmy tykajici se parkovacich stani, kdy pro

vvvvvv

nove dlouhodobé parkovaci stani a parkovaci stani jsou nové kratkodoba parkovaci stani).

Stiety s limity vyuziti uzemi byly zpfesnény a doplnény dle stanovisek dotéenych organt ke Zpraveé o
uplatiiovani.
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LoZiska nerostnych surovin

Na uzemi obce Bast’ se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerostti, schvalené pro-
gndzni zdroje vyhrazenych nerostli ani chranéna loziskova izemi. Na zdpadnim okraji tizemi obce
jsou evidovany tfi plochy loziska nevyhrazeného nerostu — Stérkopiska €. 5031400 Kli¢any, ktera byla
v minulosti povrchové téZena. Loziska jsou izemnim planem respektovana dle pozadavkt MPO, neni
umoznéno jejich znehodnoceni ¢i zastavéni. LoZiska byla nové zobrazena v koordina¢nim vykrese.
Podminky pro t€Zbu nejsou touto zménou ménény a nejsou predmétem této zmeény.

Pasmo pri sprave toku

V souladu s § 49 vodniho zakona a stanoviskem vodopravniho ufadu ke zpravé o uplatiovani je
zptesnén rozsah manipula¢niho pasma podél drobnych vodnich toku.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Do spravniho tizemi obce zasahuje z4jmové uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle usta-
noveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gizemi 1ze umistit a povolit ni-
ze uvedené stavby jen na zaklad€ zadvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni poz-
dgjsich predpisit) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestav-
by) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych sta-
nic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném izemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v terénu vyskoveé ome-
zena nebo zakazana.

Do spravniho tizemi obce zasahuje z4jmové uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kon-
tinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢&jsich predpisi),
které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona ¢.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany (§ 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢;j-
§ich predpist) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

Na celém spravnim izemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvede-
nych druhd staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém sprav-
nim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vS§ech druht, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).
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Ochrannd pasma letist

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného mezinarodniho letiité Praha/Ruzyné
(OP se zakazem laserovych zafizeni sektor B) a v OP nevefejného mezinarodniho letisté Pra-
ha/Vodochody (OP s vyskovym omezenim staveb, OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a
VVN, OP vn¢jsi ornitologické, OP proti nebezpeCnym a klamavym svétlim, OP se zakazem lasero-
vych zafizeni — sektor A).

V zastavitelnych plochach smisenych obytnych jsou nové vylouéeny trojdomy, fadové domy a bytové
domy s odliivodnénim uvedenym nize.

Podminka pro nové stavby na misté odstranénych staveb, pfestavby stavajicich staveb nebo v piipadé
zmén staveb pfed dokoncenim ve stabilizovanych plochach, které nespliiuji podminky prostorového
uspofadani stanovené v UP je navrzena tak, aby nedochazelo k dal§imu zhor§ovani podminek v tizemi.
Napt. pokud je v UP pro plochy SM stanovena max. vy3ka staveb 8,5 m a stavebnik by chtél zvysit
stavajici dim vySky 9 m na 10 m, tak to nelze, ale regulace umoziuje pouze nezbytné technické zvy-
Seni napf. pii rekonstrukci a zatepleni stfechy.

Opatieni pro omezeni G¢inkt ptivalovych srazek byla do navrhu tuzemniho planu doplnéna v souladu
se Zpravou o uplatiovani a Uzemni studii krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav (viz odii-
vodnéni v kapitole 5).

Zmena ¢. 4 stanovuje podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
v nezastavéném tizemi.

Vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji energie (OZE) jsou dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. b)
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, soucasti vefejné technické infrastruktury, zfizo-
vané nebo uZivané ve vefejném zdjmu. Jedna se o plosné nebo vyskové vyznamné stavby, které by
svym charakterem a neregulovanou velikosti mohly narusit klimatické podminky tizemi, pfirodni,
krajinné a kulturné€ historické hodnoty uzemi a charakter izemi, ktery ptedstavuje pohledove oteviena,
rovinata zemédélska krajina s mirnymi zalesnénymi pahorky Beckov a Mich bez ptitomnosti plo$né a
objemoveé vyznamnych staveb, se sidlem pfimestského charakteru, ¢lenéna Zloninskym potokem a
cestni siti s doprovodnou zeleni.

Na zakladé zavazki CR a napliiovani smérnic o podpofe vyuZivani energie z obnovitelnych zdroji
uzemni plan umoznuje umistovani fotovoltaickych elektraren (FVE) v nezastavéném tGzemi, ale pouze
pii splnéni danych podminek, které usmérni rozvoj FVE a ptedejde se tak piekotnému rozvoji téchto
staveb a zafizeni ve spravnim tzemi obce Bast. Pro uéely regulace v tomto UP jsou mezi fotovoltaic-
ke elektrarny zahrnuty i specidlni ptipady — tzv. agrivoltaiky (AGV). Regulace klasickych FVE i AGV
je shodna, nebot’ dopady obou typt vyroben na okoli jsou v zasadé stejné. Podminky byly stanoveny
tak, aby FVE co nejméné narusily piirodni kvality, nenarusovaly pohledy na krajinu a sidlo a neumoz-
flovaly umist'ovani v tésné blizkosti obytného tzemi, nerusily tak pohodu bydleni a eliminovaly napft.
odlesky ze sklenénych panelt fotovoltaickych elektraren ¢i piehfivani vzduchu smérem k obytnym
plochdm. Minimalni separace FVE a obytnych ploch 250 m je povaZovana za jeSt¢ dostatecnou
k naplnéni vytcené cile a koordinaci konfliktnich zajmu v tzemi.

Z vyzkuml a metfeni vyplyva, ze povrch fotovoltaickych panelt se v 1ét€ vyrazné zahiiva viuci okol-
nim pfirodnim biotopiim a plochy FVE zptsobuji vznik tepelného ostrova. Od rozpalenych povrcht
vyrobny se piehfiva okolni vzduch, ten prudce stoupa a strhava s sebou vlhéi vzduch z okoli, ktery je
vysokymi vzdusnymi proudy odvadén mimo lokalitu. Dochazi tak k vysuSovani mistniho klimatu a
dal§imu prohlubovani negativnich dusledkd sucha. Jako nejvhodnéj$i kompenzace ploch FVE
v oblastech se zvySenym rizikem sucha se jevi zakladat mokfady, zadrZzovat vodu a vysazovat
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v blizkosti ploch FVE vzrostlou vegetaci, zejména stromy o dostate¢né plose, ktera bude pisobit jako
ptirozena klimatizace, pomize udrzet vodu v krajin€ a bude schopna tlumit nejvétsi teplotni extrémy.
Zasadni je udrzet funkéni maly obéh vody v krajing, k ¢emuZz vzrostlé stromy velmi pfispivaji. Diky
evapotranspiraci dochazi za ptsobeni slunecniho zafeni k pfeméné vody na vzdusnou vlhkost (skupen-
ska preména) a tim vazani velkého mnozstvi latentniho tepla, které se pak neprojevi nadmérnym ohfi-
vanim krajiny. Problematiku kolobéhu vody a energie v krajiné podrobné¢ a srozumitelné popisuje
volné ptistupna publikace Pokorny et al, 2021: Slunce — voda — rostliny - klima, ke stazeni zde:
https://enki.cz/pokorny et al 2021 slunce voda rostliny/. Z téchto diivodi byla stanovena podminka

o vysazovani minimalni plochy vzrostlé zelen¢ okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikovana tak,

v oo

penzovaly tepelny ostrov.

Uzemni plan stanovuje plochy, kde nelze umistovat FVE. Jedna se o plochy, kde pievazuje jiny veiej-
ny zajem, konkrétné ochrany ptirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot, nad vefejnym zajmem vyro-
by elekttiny z obnovitelnych zdroju energie.

Stanoveni ploch nezastavéného izemi, ve kterych je umoznéno umistovani FVE za uvedenych pod-

minek, neznamena automaticky narok na povoleni zaméru. Jednotlivé zaméry musi byt v navazujicim
fizeni stavebnim ¢i energetickym ufadem individualné posouzeny.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

Zménou ¢&. 4 UP dochazi k formalnim tpravam oznageni navrhovych ploch, oznageni a nazvii ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, které vyplyvaji z pfevodu tizemniho planu do jednotného standardu dle
nasledujici pevodni tabulky:

.z . Zména & 4 UP Bast’
Platny UP Bast’ . i
(jednotny standard dle vyhl. 157/2024 Sb.)
Obcanské vybaveni veiejné (OV) Obcanské vybaveni vefejné (OV)
Veftejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) | Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Vetejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) Zelen parkova a parkové upravena (ZP)
Smisené obytné plochy - centralni (SC) SmiSené obytné centralni (SC)
a méstské (SM) a smiSené obytné méstské (SM)
Dopravni infrastruktura - doprava silni¢ni (DS) Doprava silni¢ni (DS)
Dopravni infrastruktura - doprava drazni (DD) Doprava drazni (DD)
Technicka infrastruktura Plochy technické infrastruktury
(TE — energetika, TO — nakladani s odpady, (TE — energetika, TO — nakladani s odpady,
TS — spoje, elektronické komunikace, TS - elektronické komunikace,
TW — vodni hospodarstvi) TW — vodni hospodarstvi)
Vyroba a skladovani - vyroba zeméd¢lska a lesnicka vypousti se
2]
Smisené vyrobni plochy — vyroba a sluzby (HS) Smisené vyrobni vSeobecné (HU)
Vodni plochy a toky (WT) Vodni a vodnich tokd (WT)
Plochy zeméd€lské (AZ) Zemedelské vseobecné (AU)
Plochy lesni (LE) Lesni vseobecné (LU)
Plochy ptirodni (NP) Ptirodni v§eobecné (NU)
Plochy smiSené nezastavéného izemi (MN) Smisené krajinné vSeobecné (MU)
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Zména €. 4 zptesnuje a doplituje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu
s pozadavky uvedenymi v zadani zmény ¢. 4 UP Bast’, soucasnym stavem uzemi, s potfebami obce na
udrzitelny rozvoj izemi a zajisténim jednoznacnosti podminek.

Podminky prostorového uspofadani jsou zpiesnény a doplnény s cilem zachovat hodnotné urbanistické
a architektonické znaky zastavby a doplilovat je hmotové vhodnymi stavbami, které odpovidaji pro-
stiedi sidla a okolnimu krajinnému zazemi obce. Stanovené hodnoty vychazi z podminek v uzemi
zjisténych z mapovych podkladl a terénnich prazkumd.

Pojem ,,zastavéna plocha pozemku“ byl z divodu zajisténi jednoznacnosti UP upraven na ,,zastavénou
plochu budovami v souladu s definici uvedenou v UP, ktera se od pojmu ,,zastavéna plocha pozem-
ku®, definovanému ve stavebnim zakoné, lisi.

Maximalni zastavéna plocha jednoho objektu je stanovena u ploch OV — obcanské vybaveni vetejné a
HU — smiSené vyrobni vseobecné z diivodu zapojeni novych budov do stavajici zastavby a okolni
krajiny a zaji$téni pfiméfeného meétitka novych budov ve vztahu k zastavbé sidla. Konkrétni hodnoty
pro obchod a sluzby v plochach OV vychazi z velikosti stavajicich staveb v podobné velkych sidlech
v okoli, v plochach HU vychazi z velikosti stavajici vyrobni zastavby na tizemi obce.

V plochach, kde je umoznéno umistovani staveb pro prechodné ubytovani byly do neptipustného vyu-
ziti doplnény ubytovny pro pracovniky (definované v kapitole 6.1. ¢asti A1) tzemniho planu) s cilem
vyloucit problémové typy ubytovani, ale zarovei pfipustit neproblémova turistickd zafizeni; snahou je
zamezit obchazeni regulace.

V plochach OV byly zpfesnény podminky intenzity vyuziti pozemkd (max. zastavénd plocha pozem-
ku, min. plocha zelen¢) a max. vysky zastavby (definované v kapitole 6.1. ¢asti Al) stanovené zvlast
pro vefejnou vybavenost, komeréni vybavenost, plochy pro sport a specifickou plochu T.01 urcenou
pro piestavbu byvalého panského hospodaiského dvora v centru obce. Stanovené podminky vychézi
ze soucasného stavu uzemi a pfipravovanych zaméru.

S ohledem na piekotny rozvoj obytné zastavby v obci v poslednich dvaceti letech, omezenou kapacitu
vetejné infrastruktury a zajisténi kvalitniho obytného prostiedi, v souladu s cili a tikoly izemniho pla-
novani dle stavebniho zakona, s prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi dle PUR CR a ZUR SK, je pozadavkem obce usmérnit dalii izemni rozvoj obce. Z toho diivo-
du je v plochach smisenych obytnych (SC, SM) umoznéna pouze vystavba rodinnych domi a dvo-
jdomil se stanovenym max. poctem bytl, stanovena minimalni vyméra pozemki pro rodinné domy s 1
— 2 byty a pro dvojdomy (s 1 bytem v kazdé ¢asti, resp. celkem se 2 byty) s cilem zajistit pfiméfenou
hustotu zastavby, naroky na parkovani a odstaveni vozidel na vlastnim pozemku a zamezit Spatné pra-
xi maximalni vytéZnosti pozemkid. Minimalni vymeéry parcel byly stanoveny s pfihlédnutim
k podrobné analyze stavajiciho stavu, s cilem do budoucna vyloucit excesy v podob¢ pfilisného nahus-
téni a vytvofit podminky pro optimalni a kvalitni rozvoj sidla a jeho hustoty. Intenzita vyuZziti pozem-
kd (min. plocha zeleng) je zpfesnéna s ohledem na soucasny stav uzemi a zejména na zvysené poza-
davky na hospodafeni se srazkovou vodou, na mikroklima v sidlech souvisejici se zmé&nou klimatu,
problémy se suchem, piehiivanim zastavénych uzemi a rovnéz s pozadavky, které vyplyvaji ze zata-
zeni izemi obce do SOBY9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem dle PUR CR.

Zptesnéni max. vysky zastavby (definované v kapitole 6.1. ¢asti Al) v plochach SC, SM vychazi ze
stavu tzemi, kdy prevazujici vySka stavajici zastavby, zjisténé v ramci digitalnich leteckych skent
uzemi, je do 8,5 m a dvou nadzemnich podlazi. Vyjimky tvofi zejména pliivodni zastavba v centralni
¢asti Basti a Bastéku. Duvodem je zachovani a nenaruseni stavajici vySkové hladiny, métitka obytné
zastavby sidla a ochrana obrazu sidla v krajiné, zejména z dalkovych pohledu.
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Zména &. 4 UP je zpracovana s prvky regulaéniho planu, které umoziiuji stanoveni podrobnéjsich
podminek pro prostorové usporadani zastavby (umisténi staveb na pozemku, odstupy staveb, vyska a
charakter oploceni, max. pocet bytt a lizek, apod.). Vycet prvkl regula¢niho planu je uveden a odu-
vodnén v kapitole L.

Z névrhu uzemniho planu se vypousti plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ), které byly vymeze-
ny na plose byvalého zemédélského aredlu v severozapadni ¢asti Bastéku, ktera je v navrhu zmény ¢. 4
soucasti vymezené zastavitelné plochy SM — smiSené obytné méstské (Z.54).

V plochach HU — smiSenych vyrobnich v§eobecnych je z divodu jednoznacnosti podminek zptesnéno
hlavni vyuziti izemi s cilem zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni v navazujicich
stavajicich a navrhovanych plochéch smiSenych obytnych. Zptesnéni podminecné ptipustného vyuziti
pro dopliikové bydleni a stanoveni max. zastavéné plochy jedné stavby jsou odtivodnény vyse. Stano-
veni max. vysky zastavby v metrech, kterd vychazi z vysky stavajici vyrobni zastavby, je pro regulaci
vyrobni pfevazné halové zastavby o jednom nadzemnim podlazi vhodnéjsi pro zajisténi pfiméreného
métitka novych budov ve vztahu k zastavbé sidla a zapojeni novych budov do stavajici zastavby a
okolni krajiny.

U ploch v nezastavéném tzemi, a to WT — vodni a vodnich tokid, AU — zeméd¢lské vSeobecné, LU —
lesni vSeobecné, NU — pfirodni vSeobecné a MU — smiSené krajinné vSeobecné jsou zpiesnény dle
§ 122 nového stavebniho zdkona. Vylouceni vyjmenovanych druhti staveb a zafizeni v souladu
s ustanovenim § 122 stavebniho zakona je navrzeno zejména z hlediska vefejného zajmu na ochranu a
rozvoj hodnot uzemi a krajinného razu ptfed nekoordinovanou a nekoncepcné realizovanou stavebni
nebo jinou ¢innosti. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot izemi je tfeba respektovat zejména ochranu
zemédelskeé pudy (zejm. nejkvalitn€jsi pidy 1. a 2. tfidy ochrany), lesni pudy, vyznamnych krajinnych
prvki, prvkil uzemniho systému ekologické stability a p¥irodnich biotopti dle mapovani AOPK CR.
Z hlediska ochrany krajinnych hodnot Gzemi je tfeba ptedejit naruseni obrazu krajiny a pozitivnich
charakteristik krajinného razu uzemi, sniZeni migracni prostupnosti uzemi pro ¢lovéka a volné zijici
zivocCichy. Pripadné budouci pozadavky na umisténi pfedmétnych staveb je tieba Fesit zme€nou izem-
niho planu, ktera piipadné zamery provéii z hlediska vSech zajmi v tizemi.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy oznaceni vefejné prospéSnych staveb a
opatfeni vloZzenim tecky a pifipadné O za oznaceni VD, VT a VU (napt. oznaceni VD1 se méni na
VD.01, apod.), oznaceni navrhovych ploch a koridort.

Nové jsou vymezeny vefejné prospésné stavby VD.14 — VD.17. Vefejn€ prospésna stavba VD.14 pro
tramvajovou trat’ Sedlec — Odolena Voda je vymezena ve vefejném zajmu z divodu zlepSeni doprav-
niho propojeni obci s hlavnim méstem Praha a posileni ekologicky Setrné hromadné dopravy pii kaz-
dodenni dojizd’ce za praci a obCanskym vybavenim. Vefejné prospésné stavby VD.15 — VD. 17 pro
piestavbu mistnich komunikaci a vybudovani chodnikl zajisti zlepSeni podminek dopravniho zpti-
stupnéni a obsluhy tzemi a zvySenou bezpecnost kazdodenni dochazky obyvatel obce mimo prijezdné
komunikace. Zaméry vychazi z potieb obce na rozvoj veifejné infrastruktury. Vefejna infrastruktura,
kam mj. spada i dopravni infrastruktura, je dle ustanoveni § 10 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni poz-
dejsich predpist, zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. Vetejné prospesné stavby pro dopravni
infrastrukturu jsou z diivodu ochrany Gzemi pro budouci lokalizaci zaméru a moznost umistit zamér
v optimalni poloze vymezeny ve vétsim rozsahu, nez budou finalni rozméry staveb. Samotna stavba
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komunikace nebo trati bude mit ve skuteénosti mensi prostorové naroky na tizemi. Sitky koridorti byly
zaroveil voleny tak, aby pfi zamysleném ucelu co nejméné zasahovaly do pozemki jednotlivych vlast-
nikil a co nejméné je omezovaly, avSak zaroven umozinovaly urcitou flexibilitu pfi nasledném projek-
tovani, projednavani a umist'ovani konkrétni stavby.

V souladu s platnym znénim Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byla vypuSténa vetejné
prosp&sna stavba VT20 pro vedeni 400 kV v tiseku TR Vyskov - TR Cechy Stfed z divodu dokonéené
realizace zdméru.

V souladu s novym stavebnim zakonem doslo ke zruseni vymezeni vefejné prospésnych staveb a ve-
fejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava (zruseni kapitoly ,,8. Vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo™ v izemnim pla-
nu) a jejich prevedeni do vefejné prospésnych staveb, které jsou dle nového stavebniho zakona pouze
s moznosti vyvlastnéni. Vefejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO20, PO21, PO24 a PO25
jsou nové oznaceny jako VO.20, VO.21, VO.24 a VO.25. Veiejna prostranstvi PP3 a PP4 jsou nové
oznacena jako VP.03 a VP.04. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb umozni i snazsi povolovani a
financovani zamérd, napt. formou dotaci.

Nové je v souladu s Planem dil¢iho povodi Horniho a stiedniho Labe a USK ORP Brandys nad Labem
— Stara Boleslav vymezeno vetfejné prospésné opatieni slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi VN.01
pro suchou reten¢ni nadrz na Zloninském potoce z divodu ochrany zastavéného uzemi pted povod-
némi z ptivalovych srazek.

Vefejné prosp&ina opatieni VU1 pro regionalni prvky USES byla vypusténa v souladu s jednotnym
standardem, kdy se vefejné prosp&$na opatieni vymezuji pro zalozeni prvka USES, tj. prvka USES
nefunkcnich, vymezenych jako navrh. Z toho diivodu byly z vefejné prospésnych opatfeni vytazeny
funkéni prvky USES vymezené jako stav.

8. KOMPENZACNI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJI-
NY

Text je upraven v souladu s novym stavebnim zdkonem.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Dle jednotného standardu je provedena formalni uprava oznaceni plochy izemni rezervy (oznaceni R3
se meéni na R.03).

Zména ¢&. 4 UP vymezuje novou plochu uzemni rezervy R.04 a stanovuje podminky, které bude tieba
splnit pro pievedeni uzemni rezervy do navrhové plochy smisené obytné méstské. Uzemni rezerva
R.04 je vymezena na ¢asti pozemkid zruSenych rozsudkem Krajského soudu ¢j. 50 A 6/2016-76,
v navaznosti na nové vymezenou zastavitelnou plochu Z.54.

Rezerva R.04 o plose cca 2,5 ha je vymezena s ohledem na budouci zabory ZPF i ochranu krajinného
razu. Svah na zpad od vymezené plochy R.04 zacinéd vyraznéji stoupat ke kote 254,2 m n. m. a vétsi
rozvoj zastavby za hranice plochy R.04 by jiz pfedstavoval nevhodny zasah do volné malebné zvinéné
krajiny ramované velkym lesnim celkem kolem vrchu Mich. Pohledy na zalesnény vrch Mich vyme-
zuje Uzemni studie krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav jako krajinnou hodnotu, kterou
je tieba chranit. Dalsi rozsifovani rezervy R.04 bylo sice zvazovano, ale kvili ochran¢ krajinného razu
k nému jiz nebylo pfistoupeno.
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Z jihu vymezeni plochy R.04 respektuje navrh koridoru CNU.05 pro suchou reten¢ni nadrz na Zlonin-
ském potoce, ktery je vymezen v souladu s Uzemni studii krajiny ORP Brandys nad Labem — Stara
Boleslav a Planem dil¢iho povodi Horniho a stfedniho Labe na ochranu zastavéného uzemi pied po-
vodnémi z ptivalovych srazek. Mezi rezervou R.04 a suchym poldrem je navrzena minimalni nezbyt-
ny prostor jako volny prichod do krajiny a ochrana funkce navrzené nadrze.

V ramci rovného zachazeni se vSemi stavebniky ve srovnatelnych okrajovych podminkach doslo i
k upravé dosavadnich podminek pro pfipadné budouci vyuziti plochy rezervy R.03 tak, aby tyto pod-
minky byly srovnatelné s pozadavky na rezervu R.04 a vedly k vytéenym cilim, stanovenym urbanis-
tickou koncepci.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZME-
NACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

V souladu se zaddnim zmény ¢. 4 UP Bast' jsou nové vymezeny plochy PS.01 — PS.06 podminéné
uzavienim planovaci smlouvy. Jedna se o rozsahlé zastavitelné plochy, které predstavuji vétsi naroky
na investice do dopravni a technické, ¢i jiné vefejné infrastruktury, pro jejichz zajisténi je legitimni
pozadovat ze strany obce po stavebnicich pfispévky, respektive ze strany stavebnikd soucinnost po
obci. Rozvoj vétsiho rozsahu je vhodné fesit s ohledem na soukromé i vefejné zajmy za oboustranné
vyhodnych podminek zakotvenych ve smlouvé, ktera pro obé strany piedstavuje urcitou zaruku kva-
litniho vysledku a piedvidatelnost.

1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZME-
NACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vymezeni ploch, které jsou podminény zpracovanim uzemni studie, vychazi ze zadani zmény &. 4 UP
Bast’ a pozadavku obce. Zména ¢. 4 navrhuje podrobné feSeni zastavitelnych obytnych ploch vétsiho
rozsahu ¢i pro rozsahlé plochy obcanského vybaveni, které je tfeba fesit koncepcéne jako celek
z hlediska u¢elného usporadani uzemi, feSeni dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostran-
stvi, veetné€ vSech navaznosti, vlivii a vSech dotcenych parcel. Cilem je pfedejit nekoncepénimu rozvo-
ji zastavby, ktery dosud v obci probihal a zamezit problémim spojenym s timto rozvojem, jako je
piedevs§im nedostate¢na prostupnost Gizemi, zejména pro pési, absence vetfejnych prostranstvi a ploch
¢i linii sidelni zelené.

12. STANOVENi PORADiIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

Obec Bast’ ma prakticky vycerpané kapacity vefejné infrastruktury, zejména pro ¢isténi odpadnich vod
a zasobovani pitnou vodou. Proto bylo pozadavkem obce v zadani zmény €. 4 stanovit etapizaci s ci-
lem umoznit novou vystavbu az po zajisténi dostatecné vetejné infrastruktury a zajistit tak postupné a
udrzitelné vyuziti navrhovych ploch.

Posileni kapacit Cistirny odpadnich vod a vodovodni soustavy je planovano ve dvou etapach, z toho
divodu byly navrzeny III. etapy. Pro vystavbu ve IIl. etapé je tfeba rozsifit i kapacity obcanského
vybaveni, a to matetskych skol.

Vymezeni ploch v jednotlivych etapach se fidi principy tzemniho planovani, tedy pfi vystavbé postu-
povat smérem od centra obce do volné krajiny a vyuzit piednostné plochy v zastavéném tzemi a po-
sléze plochy v navaznosti na zastavéné izemi.
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V L etap€ je kromé posileni Cistirny odpadnich vod a vodovodni soustavy, mozné realizovat vystavbu
v navrhovych plochéach s vydanym povolenim zaméru a povolenymi ptipojkami. Do 1. etapy jsou dale
zatazeny plochy, které nemaji naroky na odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou, tj. plochy verej-
nych prostranstvi vieobecnych (PU) a zelené parkové a parkoveé upravené (ZP).

II. etapa je stanovena tak, aby ve vSech navrhovych plochach bylo mozné realizovat vystavbu alespoii
¢asteCné. Do II. etapy jsou zatazeny vSechny transformacni plochy, zastavitelné plochy smiSené obyt-
né (SC, SM) uvnitt zastavéného uzemi, zastavitelné plochy obcanského vybaveni vetejného (OV) a
smiSené vyrobni v§eobecné (HU). Velikost etapy II byla odvozena od planovaného a pfislibeného
navyseni vodovodni sité a od realizovatelnosti intenzifikace COV na stavajicich pozemcich v blizké
budoucnosti.

Do III. etapy jsou navrzeny ty Casti zastavitelnych ploch (SM), které neni technicky mozné obslouzit
naristem kapacit vefejné infrastruktury ve Il. etap€. Tyto plochy IIl. etapy jsou zaroveil vétSiho rozsa-
hu, jsou umistény v okrajovych ¢astech zastavéného izemi a pro jejich realizaci je potieba splnit dalsi,
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Podminky pro zahajeni II. resp. III. etapy byly stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat soukromou
vystavbu, ktera je podminéna vybudovanim vefejné infrastruktury. Pozadavek na dokonceni II. etapy
ze 75% je motivovan v souladu s ustdlenymi urbanistickymi principy usmérnit rozvoj obce, odstranit
tlak na ptfekotny rozvoj obce, preferovat rozvoj a transformaci nejprve v zastavéném uzemi, co nejdéle
ochranit zemé&d¢lsky ptdni fond (kvalitni orné pudy).

Pted zahajenim etapy, tedy pfed vydanim povoleni k vystavbé rodinnych domt, objekti obcanského
vybaveni ¢i vyroby musi byt dokonéena (tam kde nutné i zkolaudovana) souvisejici nebo podminujici
vetejna infrastruktura. Tato podminka byla stanovena z toho diivodu, aby nedochézelo k soucasnému
povoleni a rozestavéni soukromych zaméri (rodinnych domi, ob¢anské vybavenosti apod.) a napft.
COV s podminkou, Ze nové soukromé RD budou moci byt uzivany aZ po kolaudaci COV. Mohlo by
se totiz stat, ze z riznych nepfedvidatelnych diivodi ke kolaudaci COV / intenzifikaci vodovodu /
navyseni mist v MS nedojde, nebo az mnohem pozdgji vii¢i ptivodnimu harmonogramu, byt budou
mit tyto vefejné zaméry fadna povoleni. Pak by na né navazané rozestavéné a ,,zapodminkované“ RD
nemohly byt v dohledné dobé¢ viibec zkolaudovany a vyuzivany a jejich investofi by vynalozili znacné
prostfedky bez uzitku. Potom by mohlo dochazet k nakladnym sporim mezi takovymi stavebniky a
obci ¢i provozovatelem technické infrastruktury. Podminka tedy vede k vétsi jistoté jak pro budouci
stavebniky, tak pro obec a provozovatele vefejné infrastruktury. Jedna se o obvyklou podminku
v uzemnim planovani.

Odtivodnéni ke zruseni piivodnich kapitol izemniho planu

ZruSeni kapitoly 8. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo je odiivodnéno v kapitole I. ¢asti 7.

Kapitolu 13. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim
regulaéniho planu obsahuje uzemni plan jen, je-li to G¢elné. Uzemni plan nevymezuje plochy ani kori-
dory podminéné vydanim regula¢niho planu, z toho dtivodu byla kapitola zrusena.

Kapitola Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykrest grafické &asti jiz neni sou¢asti obsahu
uzemniho planu dle pfilohy ¢. 8 ke stavebnimu zakonu.
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J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Dle podnétu opravnéného investora Krajské spravy a udrzby silnic Stiedoceského kraje na pofizeni
zmény uzemniho planu byl vymezen koridor CNU.01 pro tramvajovou trat’ Sedlec — Odolena Voda.
Jedné se o II. etapu zaméru, ktery navazuje na koridor . etapy tramvajové trati Praha (Kobylisy) —
Zdiby, kongici terminalem Sedlec, ktery je vymezen v platném znéni ZUR Stiedodeského kraje.
V ramci II. etapy je navrzeno umisténi dvoukolejného koridoru tramvajové trati na véts$iné jeho trasy.
Na uzemi obce Bast je cca 1 km dlouhy usek, kde je trat’ vedena jednokolejné podél stavajici komuni-
kace K Beckovu. Koridor je vymezen na podklad¢ zpracované studie ,,Tramvajova trat’ Kobylisy —
Zdiby: propojeni terminalu Sedlec — Odolena Voda“ (autorem Pragoprojekt a. s., Dipro, spol. s.r.o.,
10/2024). Hlavnim cilem navrhované tramvajové trati je zlepSeni dopravni dostupnosti v okoli Prahy a
zajisténi nabidky vefejné hromadné dopravy s vys$sim cestovnim komfortem oproti sou¢asnému stavu
obsluhy autobusovou dopravou. Zaroven presmerovanim casti dopravy z individualni automobilové
dopravy se ulevi stavajicim pietizenym pozemnim komunikacim.

Zamer naplituje celostatni a krajské priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi, zejména priority stanovené v Politice izemniho rozvoje:
., (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim do-
pravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni
a uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou ve-
Fejnou infrastrukturou primo podminit. Pii vymezovani novych zastavitelnych ploch zohlednovat
moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvysova-
ni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochra-
ny pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setr-
né formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

. (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhit dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoziujici ticelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vy-
baveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Zlepsovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vytvaret podmin-
ky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani

‘

vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

priority stanovené v Zasadach tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje:
., () Vytvaret uzemni podminky: a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
- systémii dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhi
dopravy (Zeleznicni, cyklistickda a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni sys-
temy kraje; “
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K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z hlediska celkové koncepce rozvoje uzemi obce Bast’ byly ucelnost vyuziti zastavéného tizemi a po-
tieba zastavitelnych ploch posouzeny a potvrzeny vydanim uzemniho planu Bast. Zména &. 4 UP tuto
koncepci respektuje, zpfesiuje ji a v malé mife doplnuje.

Zména ¢. 4 UP vymezuje pouze jednu zastavitelnou plochu smiSenou obytnou méstskou Z.54 na seve-
rozapadnim okraji Basti. Ukolem zmény ¢. 4 bylo stanoveni funkéniho vyuziti pozemkd st. p. &. 59/2,
parc. €. 401/3,423/2, 423/3, 636, 423/1, 423/4, 424/6, 430, v k. u. Bast, které bylo zruSeno rozsudkem
Krajského soudu. Na casti téchto pozemkl, v ndvaznosti na zastavéné tizemi a stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu byla vymezena plocha Z.54, jejiz soucasti je i vyuziti byvalého zemedélské-
ho arealu, identifikovany v UAP ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav jako brownfield. Aby
mohla byt vymezena nova zastavitelnd plocha Z.54, zména €. 4 navrhuje vypusténi zastavitelné plochy
ob¢anského vybaveni Z45 vymezené v platném UP. Plocha Z45 nebyla dosud vyuZita ani ¢asteéng,
nebyla vymezena na zdklad€ konkrétniho zaméru na vyuziti izemi a v rozporu s prioritami izemniho
planovani vytvaii podminky pro srustani zastavénych izemi, zamezuje prostupnost uzemi a zvysSuje
fragmentaci krajiny.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména &. 4 UP je zpracovana s prvky regulaéniho planu v souladu se zaddnim zmény uzemniho planu
a pozadavky obce Bast. Obec ma zajem rozvijet kvalitni obytné prostfedi ptijemné pro zivot. Diky
regulaci je mozné zachovat a dale vhodné rozvijet hodnotné znaky struktury a charakteru zastavby a
obraz sidla jako celku s ohledem na ochranu krajinného razu izemi. Nova zastavba by méla spoluvy-
tvaret obraz sidla.

Podrobné;jsi prostorova regulace zastavby vychazi také z tikolii uzemniho planovani dle § 39 odst. d),

g) a h) stavebniho zakona:

,,d) stanovovat urbanisticke, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a pro-
storové usporddani uzemi a na jeho zmeény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisteni, usporadani
a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provérovat a posuzovat potiebu zmeén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadant staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho vizemi, tyto zme-
ny navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedent,

z priorit uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi stanovenych v ZUR SK:
,,(06) ¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné mestské i ven-
kovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou, nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastaveni vedlo ke srustani sidel a zvy-
Seni neprichodnosti uizemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasdach volné Zijicich zivo-
Cichi. *

Vsechny plochy, které jsou regulovany v podrobnosti regulacniho planu, jsou vymezeny ve vykrese

zakladniho ¢lenéni uzemi jako ¢asti uzemniho planu s prvky regula¢niho planu U.01 — U.04. Prvky
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regulacniho planu jsou stanoveny pro plochy OV — obcanské vybaveni vefejné, SC — smiSené obytné
centralni, SM — smiSené obytné méstské a HU — smisené vyrobni vieobecné v kapitole 6.2. Uzemniho
planu a plati pro vSechny plochy OV, SC, SM a HU na uzemi obce tak, aby v navrhovych plochach i
v ramci stabilizovanych ploch pfi zménach dokoncenych staveb nebo pti vzniku nové stavby na miste
odstranéné byly dodrzeny stanovené podminky prostorového uspotadani s cilem zachovani a rozvijeni
kvalitni struktury a charakteru zastavby, ohrani¢eni vefejnych prostranstvi zastavbou a zajisténi har-
monického pfechodu zastavéného uzemi do krajiny formou zelen€ zahrad a sadu.

Prvky regula¢niho planu jsou navrzeny v rozsahu daném stavebnim zakonem a jednd se zejména o
tyto prvky, véetn¢ jejich odiivodnéni:

Prvek regula¢niho planu Oduvodnéni vymezeni

Umisténi hlavnich staveb na pozemku | Stanoveno s cilem zachovani charakteristického uspotadani zastav-
by a ohrani¢eni vefejnych prostranstvi, kdy hlavni stavby jsou
umistovany pfi ulici a ne nahodile v hloubi pozemki. Zaroven
zajisti harmonicky pfechod zastavéného tizemi do krajiny formou
zelené zahrad a sadi. Minimalni odstup vedlejSich staveb 2 m od
uli¢ni ¢ary byl navrzen jako reakce na negativni precedenty v obci,
kdy stavebnici Casto umist'uji drobné stavby (garaze, pfistfesky
apod. které nevyzaduji povoleni) do mist, ktera jsou zcela nevhod-
na z urbanistického ¢i dopravné bezpecnostniho hlediska a Casto
narusuji rozhledové poméry v misté napojeni nemovitosti na veiej-
nou komunikaci ¢i v mist¢ nepfehledného kiizeni a zatacek. Tato
regulace se tyka prevazné dosud nezastavénych parcel, které nejsou
omezeny navaznosti na stavajici uspotfadani zastavby. Moznost
umistit stavby pfimo na uli¢ni ¢afe neni dotcena v misté proluk ¢i
stavajici rostlé zastavby v centru, kde je naopak toto umistovani
tradi¢ni a Zadouci a jiné feseni by bylo urbanisticky necitlivé.

Minimalni odstupy staveb Pozadavky na vzajemné odstupy staveb pro bydleni nebo rodinnou
rekreaci vychazi z drivéjsi vyhlasky €. 501/2006 Sb. a byly stano-
veny z divodu splnéni pozadavkl urbanistickych, architektonic-
kych, pozadavkl na denni osvétleni a oslunéni, na zachovani kvali-
ty prostiedi a soukromi, ale i umoznéni udrzby staveb a uzivani
prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni a ¢innosti,
napiiklad technickou infrastrukturu. Obec povazuje dosavadni
urbanisticka pravidla, celorepublikové stanovena jiz neplatnou
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., za kvalitni a hodna dal$iho nasledovani
v budoucnu. Vystavba v obci v poslednich 20 ti letech se témito
pravidly tak jako tak fidila a nyné&j$im zdvaznym stanoveni téchto
pravidel v izemnim planu obce nedojde ke zméné viuci dosavadni
praxi ¢i naruseni kontinuity.

Max. vyska a charakter oploceni Stanovena s cilem zachovani pfimétené vysky a formy oploceni
pozemkl smérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny, kdy
oploceni stavebnich pozemkd, které ohraniuje vefejné prostran-
stvi, se uplatiiuje ve vnimani prostoru veiejného prostranstvi a je
také jednim z faktord, které ovliviiuji kvalitu vefejnych prostran-
stvi. Smérem do krajiny ovliviiuje pohledy na sidlo, obraz sidla v
krajiné€ a zajisténi pfirozeného prechodu urbanizovaného tzemi do
krajiny. Nereguluje se vyska a charakter oploceni mezi sousednimi
stavebnimi pozemky.
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Prvek regulac¢niho planu Odiivodnéni vymezeni

Max. pocet bytl Stanoven pro rodinné domy a dvojdomy v plochach smisenych
obytnych s ohledem na piekotny rozvoj obytné zastavby v obci
v poslednich dvaceti letech, eliminaci nadmérné hustoty obyvatel,
omezenou kapacitu vefejné infrastruktury a zajisténi kvalitniho
obytného prostiedi, v souladu s cili a tikoly uzemniho planovani dle
stavebniho zakona, s prioritami izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR a ZUR SK.

V plochach OV a HU se z diivodu jednoznacnosti podminek zptes-
fuje podminéné piipustné vyuziti pro doplitkové bydleni jako byd-
leni pro spravce nebo obsluzny persondl s jasn€ stanovenym max.
poctem bytl, ktery zamezi Spatné praxi pfemény stavby obCanské-
ho vybaveni v bytovy dim a vzajemnych konfliktl riznych funkei.

Max. pocet luzek Stanoven z toho diivodu, Ze si obec nepieje na svém Uizemi zfizovat
velkokapacitni turistické ¢i hotelové komplexy, které by narusily
kvalitu obytného prostiedi, zejména zvySenym hlukem a dopravni
zatézi. Hodnoty max. 30 ldzek v plochdch OV a 10 luzek v plo-
chach SC a SM byly stanoveny tak, aby byl umoznén vznik pfimeé-
fené velkych a komeréné udrzitelnych penziond ¢i hoteld s ohle-
dem na tucel ploch, na velikost a pozici obce v ramci sidelni struk-
tury a atraktivnost obce z hlediska cestovniho ruchu.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

M.1 Vyhodnoceni zabort ZPF

Vyhodnoceni kvalifikovaného odhadu zaborti ZPF je provedeno v souladu s platnou legislativou, tzn.
zakonem o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 a ¢. 48/2011, ve
znéni pozdégjsich predpist.

Kvalifikovany odhad zabori ZPF je proveden v textové, tabelarni a grafické podob¢. Vykres predpo-
kladanych zaborid pidniho fondu zndzorfiuje navrhované plochy a koridory, tfidy ochrany ZPF dle
BPEJ a druhy pozemku (kultury ZPF) dle katastru nemovitosti. Tabulka pfedpokladaného zaboru ZPF
obsahuje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynéti pidy ze ZPF.

Provedeny vypocet zaborti ZPF je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti z ptidniho fondu
totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pfi¢emz nezastavéné ¢asti ploch a koridortu zlistanou soucasti
pudniho fondu (napt. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude mozné piesné specifikovat az v
ramci projektové pfipravy staveb pfi napliovani jednotlivych ploch a koridort. Spise nezli konkrétni a
konec¢ny rozsah vynéti znazoriiuje provedeny odhad rozsah ploch, které nebude mozné vyuzivat dle
stavajicich principti zemeédélského hospodateni.

Predmétem hodnoceni jsou zastavitelné plochy (Z) a koridory (CNU). Odivodnéni vymezeni ploch a
koridort je uvedeno v kapitole I. ¢asti 3., 4. a 5. Vyhodnoceni zaborti ZPF z tohoto odivodnéni vy-
chazi.

Zastavitelné plochy vymezené platnym UP byly &asteéné nebo zcela vyuZity v rozsahu 0,58 ha, z toho
¢ast plochy Z.02 v rozsahu 0,12 ha, cela plocha Z5 v rozsahu 0,12 ha, ¢ast plochy Z.34 v rozsahu 0,27
ha, ¢ast plochy Z.38 v rozsahu 0,07 ha.

Navrh zmény &. 4 UP bude spojen s piedpokladanym zdborem ZPF v rozsahu 0,65 ha.
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Odhad zabora ZPF:

Odhad Informace
. ; ., vyméry Infor- Infor- | o existenci
Oznateni Souhrn Vymeéra ziboru podle tfidy zaboru, na mace o | Mace o staveb k
lochy / Navrzené | vyméry ochrany (ha) které bude exis- exis- ochrané
prociy vyuziti zaboru provedena . tenci | pozemku
koridoru . tenci .
(ha) rekultivace R odvod- | pred eroz-
< 1x zavlah ] 2 5 7
na zemédél- néni | ni ¢innosti
1. 11. L. | IV. V. skou pudu vody
ZJ45 oV -1,43 -1,43
(ruseno)
7.54 SM 1,81 1,42 0,39
Celkem zastavitelné 0,38 0,01 | 0,00 | 039 | 0,00 | 0,00
plochy
CNU.01 DD 0,06 0,06
CNU.02 PU 0,08 0,05 0,03
CNU.03 PU 0,01 0,01
CNU.04 DS 0,07 0,07
CNU.05 AU/WT 0,05 0,02 | 0,03
Celkem koridory 0,27 0,19 | 0,02 | 0,06 | 0,00 | 0,00
CELKEM ZABOR 0,65 0,18 | 0,02 | 0,45 | 0,00 | 0,00

Vymezeni nové zastavitelné plochy a koridor vychazi ze zadani zmény €. 4 uzemniho planu Bast’,
které je soucasti Zpravy o uplatnovani UP Bast’ a z aktualnich potieb na tizemni rozvoj obce.

Piedmétem zmény ¢. 4 UP bylo stanovit funkéni vyuZiti pro pozemky st. p. & 59/2, parc. &. 401/3,
423/2, 423/3, 636, 423/1, 423/4, 424/6, 430, v k. 0. Bast’, které bylo zrusené rozsudkem Krajského
soudu ¢j. 50 A 6/2016-76. V ptedchozim uzemnim planu obce Bast’ byly na predmétnych pozemcich
vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni. Uzemni plan z roku 2016
vymezil plochy na predmétnych pozemcich jako uzemni rezervy a nasledny rozsudek Krajského soudu
zrusil &ast izemniho plénu, ktery fesil predmétné pozemky. Zména ¢&. 4 UP na &asti predmétnych po-
zemkil, které se pfimykaji k zastavénému tzemi, navazuji na strukturu zastavby a vybudovanou do-
pravni a technickou infrastrukturu a vyuzivaji opustény zemedélsky areal, vymezuje novou zastavitel-
nou plochu Z.54 v rozsahu, ktery zohlediiuje ochranu zemédeélské piidy a omezeni dalsi fragmentace
krajiny. Vzhledem k nedostacujicim kapacitam vefejné infrastruktury v obci byla plocha Z.54 zataze-
na do 2. a 3. etapy vystavby, kterou bude mozné zahajit az po posileni kapacit vodovodni soustavy a
¢istirny odpadnich vod.

Aby bylo mozné vymezit novou zastavitelnou plochu Z.54, ktera castecn¢ zasahuje na zemédélské
pudy 1. tfidy ochrany, bylo navrzeno vypusténi zastavitelné plochy obcanského vybaveni Z45 vyme-
zené v platném UP v celém rozsahu na pudach 1. tfidy ochrany. Plocha Z45 nebyla dosud vyuZita ani
¢astecné, nebyla vymezena na zéklad¢é konkrétniho zaméru na vyuziti izemi a v rozporu s prioritami
uzemniho planovani vytvaii podminky pro sristani zastavénych uzemi, zamezuje prostupnost uzemi a
zvySuje fragmentaci krajiny. Po zohlednéni kompenzace tak plocha Z.54 nové zabira pouze 0,38 ha
orné pudy, coz je velmi mala plocha a je to odivodnéno i tim, Ze se jedna o plochu mimo nejkvalitné;-
§i pady I. a 1. t¥idy ochrany a diky tomuto relativiné malému zaboru je umoznén budouci rozvoj obce a
kompenzovano dokonceni obytnych celkli v minulosti a pfevod zastavitelnych ploch do ploch stabili-
zovanych. Obec si sice nepieje dal§i vyrazny rozvoj, ale povazuje za vhodné mit v zasob¢ urcité plo-
chy pro pfiméieny rozvoj.

Pro zlepsSeni dopravniho propojeni obci s hlavnim méstem Praha a posileni ekologicky Setrné vetejné
hromadné dopravy byl dle podnétu opravnéného investora Krajské spravy a udrzby silnic StfedocCes-
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kého kraje vymezen koridor CNU.01 pro tramvajovou trat’ Sedlec — Odolena Vody, ktery navazuje na
I. etapu zaméru tramvajové trati v iiseku Praha (Kobylisy) — Zdiby (terminal Sedlec) vymezené v ZUR
SK. Trat’ povede na izemi obce Bast’ v soub&hu se stavajici komunikaci K Beckovu.

Dle aktualnich potfeb obce na zlepSeni dopravniho zptistupnéni a obsluhy pozemkil v zastavéném
uzemi a zvysSeni bezpecnosti kazdodenni dochdzky obyvatel obce mimo prijezdné komunikace byly
vymezeny koridory CNU.02 — CNU.04. Koridor CNU.02 je vymezen pro piestavbu mistni komunika-
ce a vybudovani nového chodniku (ul. K Lesu). Koridor CNU.03 je vymezen pro piestavbu mistni
komunikace (ul. K Vodarng). Koridor CNU.04 je vymezen pro vybudovani nového chodniku podél
silnice III. tfidy k autobusové zastavce v ul. Mélnicka.

V souladu s USK ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav a Planem dil¢tho povodi Horniho a
sttedniho Labe byl v povodi kritického bodu vymezen koridor CNU.05 pro suchou reten¢ni nadrz na
Zloninském potoce s cilem ochranit zastavéné uzemi pied povodnémi z ptivalovych srazek.

Koridory jsou z divodu ochrany uzemi pro budouci lokalizaci zdméru a moznost umistit zamér
v optimalni poloze vymezeny ve vétsim rozsahu. Samotna stavba komunikace, trati nebo hraze suché
nadrze bude mit ve skute¢nosti mensi prostorové naroky na uzemi.

Zamgéry jsou vymezeny s ohledem na ochranu nezastavéného tizemi, zemédélské pudy (zejména kva-
litnich pad 1. a 2. tfidy ochrany), organizaci zeméd¢€lského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uizemi, sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci a minimalizaci fragmentace krajiny.

U koridorti dopravni infrastruktury CNZ.D017 a CNZ.D201 vymezenych a zpfesnénych dle platného
znéni ZUR SK byl piedpokladany zabor ZPF vyhodnocen v UP zroku 2016. Zména ¢. 4 zabor ne-
zvétsuje, pouze zpresiuje polohu zaméra. Koridor D306 pro rekonstrukei dalnice . tfidy D8 v tseku
MUK Zdiby (hranice hl. m. Prahy) — MUK UZice, navrzené k rozsifeni na 6-ti pruh, po zpfesnéni vy-
mezeni koridoru nezasahuje do spravniho tizemi obce Bast, proto neni v UP Bast’ vymezen.

M.2 Vyhodnoceni zabori PUPFL

Pozemky uréené k plnéni funkei lesa nejsou navrhem zmény ¢. 4 UP dotéeny.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

(text bude doplnen po projedndni zmény tizemniho planu)

O. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na jednotny standard Gizemné planovaci dokumenta-
ce uvedenymi v ustanoveni § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist, ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisa.

PRiILOHA ODUVODNENI

Textova ¢ast Uplného znéni izemniho planu Bast po vydané zméné €. 3 s vyznadenim zmén tvofi
samostatnou piilohu Odtvodnéni zmény ¢. 4 UP.
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POUZITE ZKRATKY

AOPK CR
BPEJ
cov
FVE

k. .

LBC
LBK
MMR
MUK
ORP

UPD

USES
USK

VPO
VPS
VRT
VVN
ZPF
ZUR SK

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
bonitovana piidné ekologicka jednotka

Cistirna odpadnich vod

fotovoltaické elektrarny

katastralni izemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj

mimourovnova kiizovatka

obec s rozsifenou plsobnosti

obnovitelné zdroje energie

regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny dim

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
Stiedocesky kraj

uzemn¢ analytické podklady

uzemni plan

uzemn¢ planovaci dokumentace

Uzemni rozvojovy plan

uzemni systém ekologické stability

Uzemni studie krajiny

vysoké napéti

vetejne prospesné opatieni

vetejne prospeésna stavba

vysokorychlostni trat’

velmi vysoké napéti

zemédélsky ptdni fond

Zasady izemniho rozvoje Sttedoceského kraje v platném znéni
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