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UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU VYROKOVE CASTI

1.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V Gzemi je vymezena hranice zastavéného Uzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi-bylo-stanovene

k4-3-2018-Pribéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. A+-1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a
C. 2. Hlavni vykres. Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano ke dni-36--6-2022 5. 5. 2026.

2,

ZAKLADNiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANA- A

ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi napliuje tyto principy:

e vymezeni zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi, v lokalitdch s vydanym uzemnim
rozhodnutim a vymezeni plech—pkestavbytransformacnich ploch; doplnéni dalSich
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi, v lokalitach provéfenych pfedchozi
UPD a s podminkami;

® rozvoj obce pfevazné v kategorii bydleni, sméfovany do smidenych obytnych ploch, a to ve
vztahu K jiz existujicim mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

eumoznéni transformace stavajicich ploch pro individudlni rekreaci na plochy
pFestavbytransformacni plochy na bydleni;

e pfestavba resp. nové vyuZziti arealu statku v centru obce pro obCanské vybaveni;

e vymezeni dostateCné pestré skaly ploch pro obCanské vybaveni (vefejneé i komercni), s
lokalizaci po celé zastavbé obce, umoznujici rozvoj jak vefejné vybavenosti (MS, ZS, budovy
pro sport, kulturu nebo viceucelovy objekt), tak komer&ni (zvl. prodejny potravin apod.);

e vymezeni ploch pro smiSené vyrobni plochy v dopliikovém rozsahu v navaznosti na
stavajici objekty a arealy neobytného charakteru;

e doplnéni novych vefejnych prostranstvi pro shromazdovani v zastavitelnych plochach
formou povinné vyméry z plochy;

¢ doplnéni novych vefejnych prostranstvi pro zelefi vymezenim zelenych pasu verejné zelené
(jako spolupusobici plochy v systému sidelni zelené) a pasy liniové zelené, ke kazdodenni
rekreaci obyvatel obce;

e vymezeni parkovacich ploch v ramci ploch vefejnych prostranstvi;

e doplnéni koridort dopravni infrastruktury — koridor pfelozky a rozSifeni silnice €. 1/9, koridor
vystavby vysokorychlostni zelezniéni traté, koridor vystavby tramvajové trati;

e doplnéni ploch a koridord dopravni infrastruktury — nové a rozSifované mistni komunikace
v ramci navrhu ploch vefejnych prostranstvi;

e doplnéni systému ucelovych komunikaci v krajiné;

e navrh pésich a cyklistickych tras s upfednostnénim segregace péSich taht od hlavrim
hlavnich smérd automobilové dopravy;

o doslndniplock technické iné I <1 sbrrého-dvora:

¢ doplnéni koridor( technické infrastruktury —keridervedeniA/N; koridor pfipoloze ropovodu
Druzba;

edoplnéni mistnich tras inzenyrskych siti v navaznosti na stavajici koncepci vefejné
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infrastruktury pro obsluhu navrhovych ploch;

e ochrana arozvoj zelené v krajiné (ploSné i liniové, navrh liniové zelené v krajiné), zachovani
a doplhovani cestni sité s doprovodnou zeleni a dalSi opatfeni v krajiné s cilem posileni
ekologické stability a biologické rozmanitosti krajiny, zajisténi migraéni prostupnosti tzemi,
Clenéni vétSich ploch zemédélské puady, zvySeni retenéni schopnosti a snizeni erozni
ohrozenosti Uzemi, omezeni UuCinkd pfivalovych srazek, zlepSeni vodniho rezimu,
klimatickych poméra a obohaceni obrazu krajiny,

e posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zelein — urbanni funkce),
zvySovani ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES-,

¢ pfi navrhovani ploch a koridort a pfi pfipravé konkrétnich zaméra v plochach a koridorech
minimalizovat zabor zemédélského pldniho fondu, zejména nejkvalitnéjsich pid 1. a 2 tfidy
ochrany a zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

2.2. Ochrana hodnot Uzemi
Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese €. A2:2. Hlavni vykres.

2.2.1.0chrana kulturnich hodnot
Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfi rozvoji a zménach v Uzemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.
Urbanistické hodnoty — historicka jadra plivodnich sidel
- historické jadro Basté

- historické jadro Bastéku

Architektonické hodnoty

Mezi architektonické hodnoty jsou zafazeny:

- areal panského hospodarského dvora v Basti se sypkou P4-T.01 — pfi pfestavbé bude
zachovano zakladni prostorové a hmotové usporadani uzemi, pavodni hospodaiské stavby
mohou byt nahrazeny novymi

- zachovalé podoby statkd

- kaple v mistni ¢asti Bast

- kaple v mistni ¢asti Basték
- vyklenkova kaplicka

- pomnik padlym v 1. a 2. sv. valce u obecniho ufadu

2.2.2.0chrana prirodnich hodnot
Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvkd pfirody a jednotlivych lokalit provadiochranu
ekosystému formou vymezovani ploch pro Uzemni systém ekologické stability.

Dale jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v krajiné (plosSné, liniové), které je tfeba
zachovat.

3. URBANISTICKA KONCEPCE




3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice
Nove plochy zastavby budou prednostne S|tuovany v—prelakaeh—v—zastaa#enem—uzwnebe—v

fm-v zastaveném uzemi
(stavebm proluky, transformacnl plochy) Zastawtelne plochy budou vymezovany ve vazbé na
zastavéné uzemi.

Uzemni plan vymezuje &asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu U.01 — U.04, které jsou
zobrazeny ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese&. A2:2. Hlavni
vykres.

3.2.1.Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Pfi zpracovani uzemniho planu byly v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Plochy ob¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni vefejné (OV)

Plochy vefejnych prostranstvi: Mlotoine——spechonsbil o otovebon monumandelh  sloch

PP)Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

N { o nroval leRe(PZ

Plochy zelené: Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Plochy smiSené obytné: Smisené—obytné-plochy——centralriSmisené obytné centralni
(SC)
Smisené—obytnéplochy—méstskéSmiSené obytné méstské
(SM)

Plochy dopravni infrastruktury: Doprava silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury:  Feechnicka-infrastruktura—energetikaEnergetika (TE)
Fechnicka—infrastrukiura—nakladani—s- edpadyNakladani s

odpady (TO)

Tochnicka inf I o e} ok
komunikaceElektronické komunikace (TS)

Fechnicka—infrastruldura———vodni—hospedatshdVodni
hospodarstvi (TW)

Plochy smiSené vyrobni: Smisene—wrobni—vyroby—a-sluzeb(HS)Smisené vyrobni

vSeobecné (HU)
Plochy vodni a vodohospodar.:  Vedniplechy-a-tekyVodni a vodnich tokd (WT)
Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2.Plochy dle vyznamu

Pfi zpracovani uzemniho planu byly v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim vyuzitim,
vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou€asnym vyuzitim s moznosti
zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
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zpUsobem vyuziti.

» navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuZziti neshoduje se stavajicim vyuZzitim;
zahrnuiji:

- zastavitelné plochy,

- plechy-pfestavbytransformacni plochy,

* plochy Uzemnich rezerv.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch-pfestavbytransformacnich
ploch

Zastavitelné plochy jsou uréeny pro smiSené obytné plochy (ve dvou kategoriich — méstské a

centralni), obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi—s-pfevahou—zpevnénych—ploch, vefejna
prostranstvi-s-prevahouzelenézelen parkovou a parkoveé upravenou, a smiSené vyrobni plochy.
Ploehy-pfestavbyTransformacni plochy jsou uréeny pro smisené obytné plochy méstské a centralni
a pro obCanské vybaveni.

Pro rozvoj sidla v zastavéném uzemi a v prolukach jsou vymezeny plochy:
* pro pfestavbu hospodarského dvora na plochy obanského vybaveni (P4T.01),

* pro smiSené-obytné-funkee—ceniralni-zéna plochy smiSené obytné centralni je vymezena
proluka Z4-Z.01 a plocha-pfestavbytransformacni plocha z rekreace P2T.02;

* pro smiSené—obytnéfunkce—méstské-plochy smiSené obytné méstské jsou vymezeny
plochy v prolukach Z22;23-24,-25,26-7.02, Z.03, Z.04, Z.06, Z.07, Z12, Z13, Z15, Z.16 —

Z2.23,72.26, 2.27, Z.32, Z.39 a plochy-pkestavby-transformacéni plochy z rekreace-P3,-P4-P5
T.03, T.04a, T.04b,T.05;

* pro plochy smiSené obytné méstské jsou vymezeny plochy v zastavéném uzemi Z.08, Z.10,
Z14,272.28,2.29, 2.37, 2.38, Z.40

* pro vefejna prostranstvi — plocha Z46-Z.46 propojujici stavajici komunikace-, plocha Z.47
obsluhujici plochu Z.40

* pro zelen parkovou a parkové upravenou je uréena plocha Z.50 dopliujici plochy Z.08 a
Z.10, plocha Z.52 doplnujici plochu Z.39.

Pro rozvoj sidla mimo zastavéné uzemi a proluky jsou vymezeny plochy:

* pro-smiSené-obytnéfunkee—méstské-smiSené obytné meéstské v lokalitach:

s&tde L ,
Za bas "IIIZEZIQ

- Predbojska — plocha Z34Z.34,
- Klesu—Z367.36,

—heosedh oloche 220



Kt Il ,
VI Ste I lIE ;ZEEEE, 3¢
- U-peteka—plocha-Z40;Na dlouhych — plocha Z.54,

* pro obCanské vybaveni—plecha—2Z44 plochy Z.41 a Z.44, umoznujici umisténi jak ploch
verejné infrastruktury—{nrapt—zakladni-—Skela), tak ploch komerénich; plochy ob&anského

vybaveni Z42-a-Z43-7.42 a Z.43 doplnujici obytnou zonu;—plecha—-Z44-pro—+ozSifeni-histe;
béanské vl ( 245 obel tho ol |

* pro vefejna prostranstvi — plocha-Z47-obsluhujiciplochu-Z40;-plocha Z48-7.48 jako obratisté

autobustl nebo jiné verejné prostranstvi,

* pro vefejra—prostranstvi—s-pfevahou—zelené—zelen parkovou a parkové upravenou je
uréena plocha-Z50-depliujici-plochyZ8-a-Z10a-plocha Z54-7.51 dopliujici plochy-Z16-az

221,722 723 7.16 az Z.21, .22, Z.23, plocha-Z52 deplfujici plochu-Z39

* plocha smiSena vyrobni Z53-Z.53 uréena pro podnikani,

Pro rozvoj sidla v kategorii Uzemni rezerva jsou vymezeny plochy:

* pro-smiSené-obytne-funkee—plocha-smiSena obytna méstska — Nova Bast—vychod — plocha
R3R.03,

* smiSena obytna méstska — Na dlouhych — plocha R.04.

Pfehled vymezenych zastavitelnych ploch a plech-pkestavbytransformacnich ploch:

neobsazeno
Ioc B N OB vy elejne (OV) [PF 247 Z42.
¥ /arainad  nrostranctui o nfavahaou
Sloconionen verejRa—prostranstvi—s-prevanod Z46.Z47 7248,
crocin ot zpevnényech-ploch-(PP)
/arainad  nroctranctvyi o nravahao M_@z
Vefejna—prostranstvi—s—pfevahou . .
Ioc] Eond obving [SmiSens obving ; AV D) vZ}
SmiSené—obytne—plochy—méstskgP3; L2 2372475,
(SMY P4 2627287210,
P5 Z12 713714,
Z15. 216,217,
218,219, Z20;
224722 723
226227 728,
229, 232,234,
Z236,—Z37—Z38;
239,240
nlaochv emidand wirobnilPlochy emidand vwirobni vwirohv o %3
plochy-smiSene-vyrobniPlochy-smisené-vyreb ek
kategorie ploch |nazev plochy transformacni plochy (zastavitelné plochy
s rozdilnym
zpUsobem 1. etapa |2. etapa 1. etapa |2. etapa 3. etapa
vyuziti
plochy Obcanské vybaveni T.01 Z.41,72.42,
ob&anského verejné (OV) 7.43, 7 .44
vybaveni
plochy vefejnych [Vefejna prostranstvi .46, Z.47,
prostranstvi vSeobecna (PU) .48
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[kategorie ploch |nazev plochy transformacni plochy (zastavitelné plochy
s rozdilnym
zplisobem 1. etapa |2. etapa 1. etapa |2. etapa 3. etapa
vyuziti
Zelen parkova a Z.50, Z.51,
parkové upravena (ZP) 7.52
plochy smiSené [Smisené obytné T.02 Z.01
obytné centralni (SC)
Smisené obytné T.03, T.04a, .02, Z.03, Z.04, |¢ast ploch:
méstske (SM) T.04b, T.05 7.06,2.07,2.08,Z.34, Z.36
Z.10, 212,213, [Z.54
Z.14,Z.15, Z.16,
Z.17,2.18, Z.19,
2.20,Z2.21, Z2.22,
7.23,72.26, Z2.27,
7.28,2.29, Z2.32,
Z.34,7.36, 2.37,
7.38, 2.39, 2.40
Cast ploch:
7.34, 2.36, Z.54
plochy smiSené |SmiSené vyrobni 7 53
vyrobni vSeobecné (HU)

3.4. Systém sidelni zelené

Zastavéné uzemi disponuje menSimi stavajicimi plochami sidelni zeleng, kostra sidelni zelené je
tvofena plochami:

Stavajici_sidelni zelefi vefejné pristupna je vymezena plochami, zafazenymi do Vefejrych

prostranstvi-s-pfevahou—zelené(PZ)ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP) a Eastetné
plochami Vefejra—prostranstvi-spfevahou-zpevaénychploch(PP)vefejna prostranstvi vSeobecna

(PU) v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. DalSi sidelni zeler je v ramci sidla (i krajiny)
vymezena ploSnymi a liniovymi prvky stavajici zelené krajinné, uvedena v ramci ochrany hodnot
uzemi.

Stavaijici sidelni zeleri vyhrazena a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych domu a
objektu rekreace (v ramci ploch smiSenych obytnych), plochami zelené na pozemcich bytovych
domu a na pozemcich ob&anského vybaveni (v ramci ploch OV).

Systém sidelni zelené bude doplnén plochami £250,-254-2527.50, Z.51, Z.52 a liniovymi prvky zl 2
azz 8,z 10, zl 11.

PFi rozhodovani v uzemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti,
jejichz hlavni vyuZiti neni dréen-urCeno pro zelen, kde se v3ak plochy vefejné pfistupné zelené
nachazeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese €. A2:2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41.

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykrese €. A2:2. Hlavnivykres.

Dopravni infrastruktura

4.1.1.Sirsi dopravni vztahy
Silnice I. tfidy

Pro silnici €. 1/9 je navrzen koridor GNZ-BG47CNZ.D017 pro pFestavbu silnice, v §ifi dle grafické
Casti (Cast je jiz mimo FfeSené uzemi). Navrhova kategorie silnice &. 1/9 — S24,5/100.
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Krizeni trasy silnice s dalsimi tzemnimi prvky:

Pfi upfesnéni trasy silnice dojde k naruSeni navaznosti u€elovych komunikaci (polnich cest), v
navaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSena obsluha uzemi rozdéleného trasou silnice
a zajisténi prachodnosti krajiny.

V navaznych podrobnéjSich dokumentacich bude feSeno kfizeni s EBK-25LBK.25, bude zajiSténa
funkénost LBK.

Zelezniéni doprava

V Uzemi se vymezuje koridor dopravni stavby SNZ-D204CNZ.D201 — vysokorychlostni Zzelezni¢ni
traté (VRT) Praha — Lovosice, v Sifce 200 m.

Krizeni trasy VRT s dalSimi tzemnimi prvky:

Pfi upfesnéni trasy Zeleznice dojde k naruseni tras ¢tyf ucelovych komunikaci;

v navaznych podrobnéjSich dokumentacich bude feSena obsluha uzemi rozdéleného trasou VRT
a zajisténi prachodnosti krajiny.

V navaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feseno kfizeni s prvky USES —LBK 22 | BK 23.
LBK-—25-1BK.22, LBK.23, LBK.25 — zaji§téni funkénosti LBK. Trasa VRT bude respektovat
vymezeni LBC23-a-LBC25-atrasu-LBK-26LBC.23.

4.1.2.Silni¢ni doprava
Silnice lll. tridy

Vedeni silnic lll. tfidy je stabilizované, budou provadény pouze upravy Sifkového uspofadani v

ramci stavajicich ploch Depravni-infrastruktura—-sitniéni-Doprava silnicni nebo ploch Vefejnych

prostranstvi. Navrhova kategorie silnic Ill. tfidy — S 7,5/50.

4.1.3.Komunikacni sit' v sidle
Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle bude dopInén nasledujicimi komunikacemi,uréeny jak
pro provoz motorovych vozidel, tak i péSi a cyklisticky provoz:
«km 1 — mistni komunikace, propojujici ul. Za Dvorem a K Sibrovce, umisténa v ramci
vefejného prostranstvi Z467.46,

* km 2 — mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy Z397.40, umisténa v ramci
vefejného prostranstvi Z477.47.

Uzemni plan vymezuje koridory pro piestavbu mistnich komunikaci:
* CNU.02 — koridor pro pfestavbu mistni komunikace a umisténi chodniku (ul. K Lesu),
proménlivé Sifky 7 - 10 m

* CNU.03 — koridor pro pfestavbu mistni komunikace (ul. K Vodarng), proménlivé Sifky 5 —
10 m

Nové navrhované komunikace budou feSeny jako dvoupruhové, u komunikace K Lesu sepfipousti
feSeni jednopruhové s vyhybnami. Komunikace funkéni tfidy C3 budou feSeny s Sitkou jizdniho
pruhu min. 2,75 metru (MO 8).

Komunikace je tfeba budovat jako prijezdné, v pfipadé slepych s obratistém pro pozarni techniku.

Pési komunikace

Stavajici systém péSich komunikaci v sidle bude doplnén nasledujicimi pé&Simi komunikacemi
(ur€eny pouze pro pési a cyklisticky provoz):
* kp 1 — propojeni navsi v Bastéku s rozvojovou plochou Na Dlouhych,

* kp 2 — propojeni ul. K rybniku s ul. Pfipotoéni,
* kp 3 — pési komunikace pfi jiznim okraji zastavitelnych ploch, propojujici ul. Vedlejsi, Za
Skolkou a K Sibrovce,
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* kp 4 — péSi komunikace pfi severnim okraji zastavitelnych ploch, propojujici ul. Do poli a Ke
strelnici,

* kp 5 — pési komunikace propojujici lokalitu Vlkanice s ul. Do poli,
* kp 6 — péSi komunikace propojujici ul. Na Horku a K vodarné,

*kp 7 — péS8i komunikace jako pokra¢ovani navrzené slepé mistni komunikace km 2,
propojujici km 2 a lokality Za Horkou s pfemosténim toku,

* kp 8 — péSi komunikace propojujici ul. Hlavni a Na Libovinek,
* kp 9 — chodnik pfi stavajici silniéni komunikaci,
* kp 10 — péSi komunikace propojujici ul. Hlavni, Beckov a nauénou stezku Beckov.

Pési komunikace kp 1, kp 2, kp 3, kp 4, kp 6 budou i s doprovodnou zeleni a misty pro odpoc€inek
realizovany v Sifi alespon 2,5 m. PéSi komunikace kp 5, kp 7, kp 8, kp 9, kp 10 budou navrzeny
v Sifi dle mistnich podminek.

Uzemni plan vymezuje koridor CNU.04 pro umist&ni chodniku podél silnice IIl. tFidy (ul. M&Inicka).

4.1.4. Autobusova-dopravaVerejna doprava

Je navrzena plocha Z48-Z.48 pro realizaci vefejného prostranstvi —depravni-infrastrukiurya pro
umisténi obratisté verejné autobusove dopravy.

Uzemni plan vymezuje koridor CNU.01 pro tramvajovou trat Sedlec — Odolena Voda, v $ifi 35 m.
Stavajici ucelova komunikace, v€etné navrzené cyklotrasy kc 1 zistane zachovana.
4.1.5.Doprava v klidu a dopravni vybavenost
Odstavovani-Parkovani vozidel
Nové plochy pro edstavevani-parkovani a odstaveni vozidel je mozné budovat v ramci vybranych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kap. 6.
4.1.6.Cyklisticka a cykloturisticka doprava

Uzemni plan navrhuje nasledujici sit cyklotras, vedenych po stavajicich komunikacich:

* kc 1 — cyklotrasa po byv. silnici Sedlec — Kli¢any, do feS. uzemi zasahuje okrajove,

* kc 2 — cyklotrasa po ucelovych komunikacich Bofanovice — Bast — Pfedboj (ul. K Beckovu,
Ke stfelnici),

* kc 3 — vedlejSi cyklotrasa Panenské Bfezany — Bast, po silnici Ill. tfidy (ul. Pfedbojska,
Hlavni a Za Skolkou),

* kc 4 — vedlejSi cyklotrasa Libeznice — Bast, ul. Hlavni, na izemi k.uU. Libeznice po stavajici
cyklostezce,

* ke 5 — vedlej$i cyklotrasa, propojka v sidle, ul. Sedlecka a K Sibrovce,
* kc 6 — cyklotrasa po ucelové komunikaci Pfedboj — Bast (ul. Do Poli).

Budovani dalSich cyklotras je umoznéno v ramci stavajicich a navrzenych ploch pro dopravu,
vefejnych prostranstvi a u¢elovych komunikaci.

4.1.7.Ué&elové komunikace v krajiné, priichodnost krajiny
Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajiné bude zachovan a doplnén nasledujicimi
komunikacemi:
* ku 1 — nova ucelova komunikace podél horniho toku Zloninského potoka,

* ku 2 — obnova zaniklé ucelové komunikace, spojujici ul. Hlavni a Beckov (paralelni k ul.
Klesu),
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* ku 3 — nova ucelova komunikace propojujici lokalitu Za hfistém I. a vychodni okraj lesa
Beckov,

* ku 4 — obnova zaniklé uc¢elové komunikace, spojujici ul. Pfedbojskou a sidlo Pfedboj,
* ku 5 — obnova zaniklé ucelové komunikace, spojujici ul. Na Horku a sil. &. 1/9,

*ku 6 — obnova zaniklé ucelové komunikace podél dolniho toku Zloninského potoka, s
pokracovanim na sil. €. 1/9,

* ku 7 — nova ucelova komunikace podél terénniho valu pfi vychodni strané katastru,

* ku 8 — nova ucelova komunikace spojujici komunikace ku 6 a ku 7.

Po téchto komunikacich bude veden jak provoz zemédélské (pfip. lesni) techniky, tak provoz pési
a cyklisticky (zajisténi prachodnosti krajiny).

Dal8i ucelové komunikace v krajiné je mozno budovat ve v8ech druzich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese €. A2—HlavaivykresS.
Koordinacni vykres.

4.2.1.Zasobovani pitnou vodou

Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu napojeného na skupinovy
vodovod Kladno — Slany — Kralupy — Mé&lnik.

Navrhové plochy budou napojeny na vefejny vodovod.

Na stavajici rozvody budou napojeny zastavitelre navrhove plochy: proluky v zastavéném uzemi,
lokality Vedlejsi, Za baZantnici, Za hfistém I., Za Skolkou, Za zahradnictvim, Do poli, Na Horku, Za
Horkou, Novéa Bast, Nad Dvorem |., Nad Dvorem Il., U kapli¢ky, tj. navrhové plochy smiSené obytné
Z£32-T.03, .01, 2.02, Z.03, Z2.06, Z2.07, Z.08, Z.10, Z12, Z13, Z14, T.04a, T.04b, Z.15, Z.16 az
2.21,2.22,7.23,72.26, 2.27, 2.28, Z.32, Z.39 a lokalita U hospody —Z37 Z.37, dale plochy Z.41,
Z.44,7.53.

Nové rozvody jsou navrZzeny pro zastavitelré-navrhove plochy: T.05, Z4Z.04, lokalitu Pfedbojskou
Z34-7.34,a lokalitu U potoka Z48Z.40 a lokalitu Na dlouhych — Z.54, déle plochy Z.42, Z.43.
Rozvody vodovodu budou doplnény uvnitf zastavitelnych ploch: v lokalité Pfedbojska—2£347.34, K
lesu — Z36Z.36, Za hfistém |l. — Z38Z.38, Vikanice—Z39-Na dlouhych — Z.54pfipadné—vplose
Soucasna kapacita vodovodniho systému pro navrhovany rozvoj nedostacuje. Predpokladana
vystavba vyvola potfebu posileni vodovodniho systému.

Budovani studen (napf. pro zalivku zahrady, napousténi bazénu, apod.) je nepfipustné. Vyuzivani
stavajicich studen, které jsou v souladu s pravnimi pfedpisy, se neomezuje.

Vefejny vodovod bude nadale provozovan téz jako vodovod poZzarni, provizorné budou vyuzZivany
obecni pozarni nadrze.

4.2.2.Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace

Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakonéenou na obecni Cistirné
odpadnich vod.

Navrhové plochy budou napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci.

Na stavajici rozvody budou napojeny zastavitelné-navrhové plochy: proluky v zastavéném uzemi,
lokality VedlejSi, Za bazantnici, Za hfiStém |., Za Skolkou, Za zahradnictvim, Do poli, Na Horku, Za
Horkou, Nova Bast, Nad Dvorem |., Nad Dvorem Il., U kaplicky, tj. navrhové plochy smiSené obytné
£32-T.03, Z2.01, 2.02, Z2.03, Z.06, Z2.07, Z2.08, Z2.10, Z.12, Z.13, Z14, T.04a, T.04b, Z.15, Z.16 az
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2.21,2.22,72.23, 2.26, 2.27, 2.28, Z.32, Z.39 a lokalita U hospody —Z37 Z.37, dale plochy Z.41,
Z.44,7.53.

Nové rozvody jsou navrzeny pro zastavitelré-navrhové plochy: T.05, Z4Z.04, lokalitu Pfedbojskou
Z34-7.34,a lokalitu U potoka — Z40Z.40 a lokalitu Na dlouhych — Z.54, dale plochy Z2.42, Z.43.
Rozvody kanalizace budou doplnény uvnitfé zastavitelnych ploch: v lokalitach Predbojska —
Z347.34, K lesu — Z36Z.36, Za hfistém Il. — Z38Z2.38, Vikanice—Z39,-Na dlouhych — Z.54p¥ipadne
Soucasna kapacita COV pro navrhovany rozvoj nedostacuje. Predpokladana vystavba vyvola
potfebu roz§ifeni kapacity COV formou intenzifikace a vybudovani dalSi obecni COV.

Destova kanalizace

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s pozadavky ust. § 5 vodniho zakona, pfiCemz-
srazkove vody musi byt pfednostné a v co nejvétsi mife zadrzovany v akumulaénich nadrzich pro
zpétneé vyuziti na zavlahu nebo jako voda uzitkova. Pfepady z akumulacnich nadrzi budou feSeny
vsakovanim. Od vsakovani Ize upustit jen vyjimecné, pokud bude v souladu se zakonem a normou
prokazano, Ze neni proveditelné.

V navrhovych plochach uréenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
zastavéného uzemi nezhorsily oproti stavu pred vystavbou.

Srazkové vody z novych komunikaci a zpevnénych ploch budou pFfednostné vsakovany v
podélnych zatravnénych pasech ¢i vsakovacich zafizenich.

V Bastéku se navrhuji nové trasy destove kanalizace.

4.2.3.Zasobovani teplem

Pro zasobovani teplem je pfednostné navrhovan zemni plyn, doplfikové elektricka energie,
pfipadné netradi¢ni zdroje (tepelna Cerpadla, sluneéni kolektory umisténé na stavbach &i na
pfilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dfeva a biomasy (dfevniho odpadu a Stépek).

U stavajici zastavby je navrhovano postupné omezovani neekologickych paliv, zejména hnédého
uhli.

4.2.4.Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sité VN.

Pokryti narlstu zatizeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich transformatord nebo
jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

V kapacitngjSich lokalitach nové zastavby je navrhovana kabelizace sekundarni sit€ NN.
U menSich ploch je navrhovano napojeni ze stavajicich, venkovnich nebo kabelovych siti NN.
V plvodni zastavbé je navrhovana postupna kabelizace stavajicich venkovnich siti NN.

PFes feSené Uzemi je-trasovan-korider CNZ-EQ2prochazi vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy
Stfed (posileni v celé delce a pfelozka Odolena Voda - Zlosyn ).
4.2.5.Zasobovani plynem

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sité plynu STL.
Pro nové rozvojové plochy je navrhovano napojeni na plynovodni sit v navaznosti na stavajici

stfedotlaké rozvody.
4.2.6.Elektronické komunikace

Plo3na telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.
Pro zajisténi telekomunikacénich sluzeb bude vyuzito bezdratové pfipojeni.
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4.2.7.Nakladani s odpady
Systém likvidace odpadu bude i nadale probihat standardné, odpad bude sbiran a odvazen
odbornou firmou na—skladku—mimo feSené uUzemi, a to vcéetné vSech slozek (komunalni,
separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).
V feSeném uzemi nebudou zfizovany skladky. Na uzemi obce se nachazi sbérné misto odpadu
v extravilanu obce u kfizovatky ulic Pfedbojska a Ke Stfelnici smérem k obci Predbo;.
4.2.8.Produktovody a ropovody
Pfes jizni ¢ast uzemi je trasovan koridor ENZ-R04CNZ.R01 — koridor pro pfipoloz ropovodu
Druzba.
4.2.9.NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury
Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrZzend ochranna pasma technické
infrastruktury:
* ochranné pasmo navrzenyeh-vzdusnych vedeni VVN 400 kV 20 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo ropovodu 300 m, 100 m

* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a kanalizacnich fadd do DN 500 mm
1,5 m od vné;j. lice potrubi

» ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7 m

* ochranné pasmo navrzenych rozvodud STL plynovodu 1 m

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady usporadani obCanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsouvyjadfeny ve
vykrese €. A2:2. Hlavni vykres.
Jako stavajici plochy byly vymezeny:

Obcéanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
Skolstvi
+ Obecni matefské Skoly — 2 lokality

» Zakladni Skola

Verejna sprava
« Obecni urad

Kultura a cirkve
» Kaple v Basti

» Kaple v- Bastéku
» Vyklenkova kapli¢ka
» Knihovna v Bastéku (v arealu Park u Vily)

» Komunitni centrum

Sport
 sportovni areal (fotbalové hfisté, viceucelové hristé, venkovni fitness, détské hriste,
lezecka sténa, kabiny, WC)

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni —Z44-P4-Z42 743 744 T.01, Z.41, Z.42,
Z.43, Z.44, které mohou mit charakter vefejné infrastruktury — pro matefskou Skolu, zakladni Skolu,
spoleCenské centrum (viceu€elovy objekt), sportovni objekt, apod.; tyto plochy mohou byt vyuzity
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rovnéz pro obchod a sluzby. V plose P4-T.01 je mozné realizovat bydleni bez pfimé vazby na
obc¢anskou vybavenost (napf. samostatné byty).

4.4. Verejna prostranstvi
Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese €. A2:2. Hlavni vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Vefejna-prostransivi-spkevahouzpevnénych
ploch—(PP)}Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) a Mefejpd—prostranstvis—pfevahou—zelené

PZploch Zelen parkova a parkové upravena (ZP). Vymezuji se plochy pro vefejna prostranstvi
pro umisténi mistnich komunikaci (£46,-247Z.46, Z.47), obrati§té autobus( nebo jiné verejné
prostranstvi (Z48Z.48) a pro vefejnou zelen (£56,-254-£522.50, Z.51, Z.52).

Pfi navrhovani novych vefejnych prostranstvi je tfeba navrhovat dostateCnou Sifku uli€nich
prostoru pro realizace pasu zelené vcetné stromovych vysadeb, které budou plnit roli estetickou,
budou zlepSovat mikroklima v sidle a hospodareni se srazkovymi vodami.

V souladu s § 17 odst. 5 a § 20 odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb. budou vymezeny dostatecné
plochy pro vefejna prostranstvi s pfevahou vefejné zelené v navrhovych plochach smiSenych
obytnych a obCanského vybaveni.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce Bast je pfevazné zemédélska, s pfevahou ornych puad; plochy travnich porostl a
plochy vzrostlé zelené v krajiné jsou pouze v omezeném mnozstvi. Plocha lesa tvofi samostatnou
enklavu.
* Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter uzemi a zvySovan podil zelené v krajing;
stavajici plochy zelené v krajiné a liniové prvky zelené v krajiné budou chranény a po doziti
obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro uzemni systém ekologické stability, doplnény plochy zelené pro
denni rekreaci obyvatel a liniové prvky zelené podél komunikaci.

* Budou zfizovany komunikace s doprovodnou zeleni umoznujici prdchodnost krajinou —
ucelové a pési komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuZiti
(hipostezky, bézkarskeé traté).

*V krajiné mohou byt provadéna protierozni opatfeni a opatfeni pro omezeni UCinkd
privalovych srazek (zmény orné pudy na TTP, pfip. ostatni plochy), zalesnéni a budovany
vodni plochy.

* V krajiné nebudou umistovana solitérni zastavéna uzemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* \/ krajiné nebudou umistovany plochy pro téZbu nerostl a plochy pro rekreaci mimo ploch
uzemnim planem vymezenych.

* Na celém spravnim uzemi obce je pfipustné:

- vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovat
jeji retenéni a akumulaéni schopnost

- vytvaret iuzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu
vodnich prvkd v krajiné.=
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5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese&. A2:2. Hlavni
vykres.

5.2.1.Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Pfi zpracovani uzemniho planu Bast byly v ramci nezastavéného uzemi pouzity nasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy vefejnych prostranstvi: Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy dopravni infrastruktury: Deprava—silniéniDoprava silni¢ni (DS)
Deprava—drazniDoprava drazni (DD)

Plochy technické infrastruktury:  Fechnicka-infrastrukiura—energetikaEnergetika (TE)
Plochy vodni a vodohospodar.:  Medniplechy-atekyVodni a vodnich tokd (WT)

Plochy zemédélské: Plochyzemédeélské (AL Zemédélské vSeobecné (AU)
Plochy lesni: Plochy-lesni{LE)Lesni vSeobecné (LU)
Plochy pfirodni: Plochy-piiredni-(NP)PFirodni vSeobecné (NU)

Plochy-smisené-nezastav—tzemi: -Plochy-smisené nezastaveného-dzemi-{MN} Plochy smisené

krajinné: Smisené krajinné vSeobecné (MU)
Plochy jsou v grafické €asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2.Plochy dle vyznamu

Pfi zpracovani uzemniho planu byly v ramci nezastavéného uzemi pouzity nasledujici plochy dle
vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim vyuZitim,

* plochy zmén v krajiné.

5.3. Uzemni systém ekologické stability
5.3.1.Regionélini prvky USES

V Gzemi se vymezuiji nasleduijici regionalni prvky USES, upfesnéné z nadfazené UPD:
Regionalni biocentra

RBC-1854-RBC.1854 Beckov — funkéni~wmezenéstav (funkéni, vymezené)
Cilové spole€enstvo: lesni
Navrh opatfeni: Zachovani stavajiciho stavu.

Regionalni biokoridory
Min. Sife RBK je 40 m.

RBK-1132 RBK.1132 Beckov — Kope¢ — funkéni—vymezenéstav (funkeni, vymezené)
Cilové spolecenstvo: lesni
Navrh opatfeni: Zachovani stavajiciho stavu.

5.3.2.Ndvrh lokalnich prvka USES
V Gzemi se vymezuji nasleduijici plochy pro USES:

Lokalni biocentra
Min. rozloha je 3 ha.

LBC 221 BC.22 U Bfezan — funkéni—~wmezenéstav (funkéni, vymezené)
Cilové spole€enstvo: lesni
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Navrh opatfeni: Zachovani stavajiciho stavu.

LBC 23 LBC.23 Na Varté — ¢asteéné-funkéniwrmezenéstav (CasteCné funkeni, vymezené)
Cilové spolec¢enstvo: lesni, lada s dfevinami

Navrh opatfeni: Zachovani stavajiciho stavu.

LBC 25 LBC.25 V Horkach —nawzenénavrh (nefunkéni), min. 3 ha

Cilové spolecenstvo: lu¢ni, mokfadni, bifehové porosty

Navrh opatfeni: Nahrazeni orné pady trvalymi travnimi porosty, vytvofeni pfirozenych
spoleCenstev, omezovani ruderalnich pleveld.

Lokalni biokoridory
Min. Sife LBK je 20 m.

EBK-20-LBK.20 — nefunkéninavwrzeny navrh (nefunkéni)

Cilové spolecenstvo: lucni, lada s difevinami
Navrh opatfeni: Nahrazeni orné pUdy trvalymi travnimi porosty.

LBK22 LBK.22 — &asteénéfunkéni—navwrzeny-navrh (Castecné funkeni)

Cilové spolecenstvo: luéni, lada s dfevinami
Navrh opatfeni: Nahrazeni orné pldy trvalymi travnimi porosty, vysadba dfevin.

LEBK-23-LBK.23 — pfevazné-nefunkéni—navrzenynavrh (pfevazné nefunkeni)

Cilové spolecenstvo: lesni, luéni, lada s dfevinami
Navrh opatfeni: Pfevedeni orné pldy na trvalé travni porosty, vysadba drevin.

EBK25-L BK.25 — &astecné-funkéni—navrzeny navrh (Castecné funkeni)

Cilové spolecenstvo: vodni, mokfadni, bfehové porosty
Navrh opatfeni: Pfevedeni orné pady na trvalé travni porosty, vysadba dievin na bfezich toku.

LBK-26-LBK.26 — &asteénéfunkéni—nawzeny-navrh (Castecné funkéni)

Cilové spolecenstvo: luéni, lada s difevinami
Navrh opatfeni: Pfevedeni orné pidy na trvalé travni porosty, vysadba dfevin. Funkce vétrolamu
podél hranice zastavby.

5.4. Plochy zmén v krajiné
5.4.1.Plochy zmén v krajiné pro zalozeni prvki USES

UP vymezuje plochy zmén v krajiné:

K1-K.01 — zalozeni lokalniho biocentra LBC-25 LBC.25

K2 K.02 — zalozeni nefunk&niho Useku lokalniho biokoridoru LBK-20 LBK.20

K3, K4K.03, K.04 — zalozeni nefunkénich Useku lokalniho biokoridoru LBK22 L BK.22

K5, K6 K7 K.05, K.06, K.07 — zaloZeni nefunkénich usekl lokalniho biokoridoru EBK-23LBK.23
K8 K9 K10 K.08, K.09, K.10 — zalozeni nefunkénich usekut lokalniho biokoridoru LBK-251 BK.25
K141-K.11 — zalozeni nefunkéniho useku lokalniho biokoridoru LBK-26 L BK.26

Zahrnuji pfevedeni ploch orné plidy na TTP nebo ostatni plochy s pfedpokladem vysadby vzrostlé
zelené: V téchto plochach bude nahrazen zemédélsky pudni fond — orna plada za ostatni plochy
(vzrostla zelen), mistné mozno ponechat trvalé travni porosty (soucast ZPF), upfesnéni rozsahu
ploch TTP a ostatnich ploch bude fe$eno v Projektu USES nebo v KPU.

5.4.2.Plochy a liniové prvky zelené s ochrannou a protierozni funkci

V krajiné jsou navrzeny prvky protierozni ochrany zemédélské pudy s cilem ochrany zemédélského
pudniho fondu, které budou ponechany v ramci zemédélskych ploch — pfevedeni ploch orné pady
na trvalé travni porosty — peo 1a, peo 1b, peo 2.
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5.4.3.Plosné a liniové prvky krajinné zelené

Byly vymezeny plosné a liniové prvky zelené v krajiné k ochrané (funkce rekreacni —zelen
priméstska, krajinna, ozelenéni komunikaci a toku apod.).
Byly navrzeny liniové prvky zelené s cilem doplnéni zelené v krajiné — liniové prvky:

* zl 1 — liniova zelen podél horniho toku Zloninského potoka, interakéni prvek,

* zl 2 — liniova zeleri podél ulice K lesu,

* zI 3 — liniova zelefi oddélujici rozvojové plochy Pfedbojska a Za bazantnici od ploch orné
pudy,

* 7l 4 — liniova zelen podél navrzené pési komunikace, oddélujici rozvojovou plochu Vikanice
od ploch orné pudy,

* 7| 5 — liniova zelen podél navrzené pési komunikace, oddélujici rozvojové plochy Vedlejsi,
Za hfistém Il., Za HFistém I. od ploch orné pudy,

* zI 6 — useky liniové zelené dopliujici stavajici liniovou zeleri v ul. Za Skolkou,

* zI 7 — usek liniové zelené doplhujici stavajici liniovou zelen v ul. K Beckovu,

* zI 8 — liniova zelen oddélujici rozvojovou plochu Nad Dvorem Il. od ploch orné pudy,
* 71 9 — liniova zelen podél navrZzené polni cesty,

* zI 10 - liniova zelen oddélujici rozvojovou plochu Na dlouhych od ploch orné pudy,

* zl 11 — liniova zelen oddélujici rozvojovou plochu K lesu od ploch orné pudy.

5.4.4.Rekultivace

P.p.¢. 200 je navrzena k rekultivaci krajinnou zeleni (zp 1), zahrnuje zatravnéni, vysadbu dfevin
apod., pfip. vodni plochu.

5.5. Opatieni proti povodnim a jinym zivelnim pohromam
Uzemni plan vymezuje koridor CNU.05 pro suchou retenéni nadrz na Zloninském potoce.

Zastavéné uzemi obce je navrhovano chranit pfed pfivalovymi srazkami:
* omezit UuCinky pFivalovych srazek vhodnym zplsobem obhospodarovani zemédélskych
pad;
* zlepSovat podminky pro retenci vody v krajing;

 zakladat plochy zelené v polohach zajistujicich ochranu zastavénych a zastavitelnych
ploch pfed ucinky privalovych srazek.

Pro zlepSeni vodohospodarskych pomért budou provedena dal$i opatfeni pro revitalizaci vodnich
toku, zlepSeni morfologického stavu vodotedi a celkové hydrologické situace v uzemi.

5.6. Zvysovani retencni schopnosti tzemi

Uzemni plan stanovuje opatfeni za G&elem zvySovani retenéni schopnosti izemi:
* V. maximalni mozné mife zajistit pfirodé blizké hospodafeni se srazkovymi vodami
prostfednictvim decentralizovaného zplUsobu odvodnéni. Zajistit realizaci pfirodé blizkych
opatfeni a zafizeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly odtok do lokalniho kolobé&hu
vody. Mezi pfirodé blizka opatfeni patfi napf. nahrada zpevnénych povrch( za povrchy
propustné ¢&i polopropustné, realizace vsakovacich prulehl, vsakovacich nadrzi,
vsakovacich ryh a suchych retenénich nadrzi, instalace podzemnich vsakovaci bloku.

* Pfi hospodareni se srazkovymi vodami je nutno disledné oddélovat mirné znecisténé a
silné znecisténé srazkové vody s cilem ochrany povrchovych a podzemnich vod a pidnich
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horizontd. Silné znecisténé srazkové vody je nutné predcistit.
* Upfednosthovat realizaci propustnych povrchi na novych zpevnénych plochach.

* Chranit prvky a plochy krajinné a sidelni zelené.

6. PODMINKY PROVYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

6.1. Spole¢na ustanoveni

V uzemi feSeném uzemnim planem Bast je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich
zmeény, zmeény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuZiti zemi ve smyslu stavebniho
zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je &len&no na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, které jsou vyznadené ve vykrese
€. A2:2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné,
pfipadné podminecéné pfFipustné vyuZiti a pravidla pro uspofadani uzemi.

Hlavni vyuZziti uréuje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu s hlavnim
vyuzitim.

Pripustné vyuziti ur€uje Skalu dalSich moznych funkci, které Ize v plose umistit, a to i samostatné
v ramci jednoho pozemku (souboru pozemkuU nebo jejich ¢asti), pokud nejsou v rozporu s hlavnim
vyuzitim v ramci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych staveb, pfip. jejich
zmén. Zmeény v uzemi, které vymezené Skale hlavnich, pfipustnych nebo podminéné pfipustnych
vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou v souladu se stanovenym
vyuzitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pfi sou¢asném vyuziti
provadét pouze udrZzovaci prace, nebo mize byt zménéno jejich vyuziti na takoveé, které vymezené
Skale hlavnich, pfipustnych nebo podminéné pfipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které
vymezenému vyuZiti neodpovidaji, jsou nepfipustné.

A) Celé uzemi

A1) Pro ucely tohoto iUzemniho planu se definuji:

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 mize byt minén také soubor sousedicich pozemku (parcel)
nebo jejich ¢asti, v majetku téhoz viastnika, zpravidla pod spoleénym oplocenim,

* plochy hygienické ochrany — plochy uréené pro bydleni, ob&anskou vybavenost, sport nebo
rekreaci, tj. plochy SC, SM, OV,

* nerusici vyroba — vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorduje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou mirus-,
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* ubytovna pro pracovniky - stavba pro poskytovani ubytovani, kde se zpravidla ubytovavaji
zaméstnanci, agenturni €i sezdénni pracovnici nebo brigadnici, vétSinou bez rodin; okoli
takové stavby se vyznacCuje zvySenym hlukem, negativnimi socialnimi jevy a zhorSenou
bezpecnosti, zejména v no¢nich hodinach,

* rodinny dim — ve smyslu § 13, pism. c) stavebniho zakona,

* dvojdim — dva rodinné domy, které jsou umistény tésné vedle sebe a vzajemné se dotykaji
obvodovou sténou, kazdy z nich ma samostatny stavebni pozemek, vstup a Cislo popisné,

* trojdim — tfi rodinné domy, které jsou umistény tésné vedle sebe a kdy se vzdy sousedni
dva vzajemné dotykaji obvodovou sténou, kazdy z nich ma samostatny stavebni pozemek,
vstup a Cislo popisné,

* fadovy dim — vice rodinnych domu, které jsou umistény tésné vedle sebe a kdy se vzdy
sousedni dva vzajemné dotykaji obvodovou sténou, kazdy z nich ma samostatny stavebni
pozemek, vstup a Cislo popisneé,

* max. vySka zastavby — je stanovena jako maximalni vyska staveb v poCtu nadzemnich
podlazi, resp. vysky v metrech od nejnizsi trovné pfilehlého puvodniho terénu (nevztahuje
se na technologicka zafizeni, jako jsou kominy, antény, stozary, vzduchotechniku, apod.)

* nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse
nebo rovno 0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu.

* uroven puvodniho terénu — urCuji hodnoty zaneseneé v digitalnim modelu povrchu CR
1. generace, dostupného od CUZK (mapovani v roce 2010)

 stavbou pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto uc€elu urena; pfistfeSky se nepovazuji
za stavbu pro rodinnou rekreaci

* vCelin — nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo
sloupcich, slouzici vyhradné potfebam pro chov vcel, tj. moznost zastfeSeni Gl0 a ulozeni
nezbytného véelaiského naradi

* otevieny pfistfeSek — stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora, ale neuzavirajiciho
ho ze stran; muze stat volné, nebo pfimknut ke sténé budovy

A2) Na celém spravnim uzemi obce je zakdzano provadét:
« velkoplo3né stavby a zafizeni pro reklamu (vétSi nez 4 m?),

* vétrné elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomercni ucely — pro vlastni zasobovani (napf. u
RD apod.),

« stavby pro obchod a halové sklady nad—5000—m?plochy—pezemkupiesahujici max.
zastavénou plochu stavby (jednoho objektu) uvedenou v kapitole 6.2.,

* vicepodlazni halové garaze,

» samostatné fadové garaze; netyka se skupin garazi pro obsluhu plochy u ploch typu OV,
SC, SM, HSHU, pokud jsou uvnitf arealu,

* vystavbu a rozSifovani staveb a objektu rodinné rekreace a zahradkarskych chat mimo
zastavéné a zastavitelné plochy,

* téZbu.
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B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist'ovani staveb vedlejsich, verejnych prostranstvi a zelené

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach mohou byt umistény:
a) Ve vSech druzich ploch:

* komunikace mistni, uelové, cyklistické a pési,
* odstavna-a-parkovaci stani pro funkci plochy,
* sité a koncova zafizeni technické infrastruktury,
* vefejna prostranstvi,
* vefejna a ochranna zelen.

b) V plochach smiSenych obytnych (SC, SM):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (stavby pro chov drobného hospodarského
zvifectva, kulny, skleniky, apod.) a domaci dilny; maximalni zastavéna plocha jednoho
stavebniho objektu 25 m?,

* pergoly, altany, bazény,

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. garaze, edstavna—parkovaci stani,
ucelové komunikace, studny, apod.),

* oploceni,
* dvory, zahrady.

c) V plochach ob&anského vybaveni (OV), v plochach dopravni infrastruktury (DS, DD),v plochach

technické infrastruktury (TE, TO, TS, TW), v—plechach—~wroby—a-skladevani{/Z}—v plochach
smiSenych vyrobnich (HSHU):

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy,

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. garaze pro obsluhu plochy, parkoviste,
ucelové komunikace, studny, domovni COV apod.),

* zpevnéné plochy, zelefi ochranna a vefejna,
* oploceni.
d) Individualni garaze:

Jednotlivé individualni garaze je mozno umistovat v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach jak na pozemku se stavbou bytového nebo rodinného domu, ke kterému garaz nalezi,
tak samostatné v ramci jinych druhd ploch, neni-li to v regulativech jednotlivych ploch vyslovné
vylouceno.

e) Odstavna-aparkeovaeistaniParkovaci stani

Potfeby parkovani obyvatel (v plochach SC, SM) budou feSeny na vlastnim pozemku v rozsahu
min. 2 parkovaci mista (venkovni stani ¢i v garazi) na 1 bytovou jednotku pfi vzniku nové bytové
jednotky.

Potfeby parkovani a edstavevani-odstaveni vozidel zaméstnancl a zakaznikd (plochy OV, SC,
SM, VZ, HSHU) bude FeSeno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v ramci uvedené
plochy.

wmezena@aLSF V ramC| zastawtelnych pIoch budou vymezena také verejne prlstupna parkovaC|
a-edstavaa-stani pro navstévniky v poctu min. 10 % z celkového poctu mist pro bytové jednotky
dané plochy.
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B2) Intenzita vyuziti pozemkau:

a) Pravidla pro uspofadani uzemi urCuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek: max.
zastavéna plocha budovami, min. plocha zelené a pfipadny zbytek tvofi zpevnéné plochy.

» zastavéna plocha budovamipezemkua —ve-smysiu-§-2,-odst{7)-stavebnrihozakena—podil

mezi plochou pozemku zastavénou budovami k vyméfe tohoto pozemku; s-wyimkeu
stavebstavby, které nejsou budovaml—tyte se zapomtajl mezi zpevnéneé pIochy (viz nize),

* plocha zelené

Fama—epleeem—pleehweeelkeve—plese—pezemku—podll nezpevnenych ploch zelene ZlepSujici

mikroklima a schopnych vsakovani srazkovych vod, na pozemku k vyméfe tohoto pozemku;
do ploch zelené nebudou zapocitany zelené strechy,

* zpevnéne plochy — plochy komunikaci a chodniku, parkovist, manipulacni plochy, sportovni
plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro uéely UP zapocitavaji i plochy
zatraviovacich tvarnic, kacirku a plochy mobilni zelené umisténé na zpevnéné plose.

b) Maximalni zastavéna plocha budovamipezemkyu se vztahuje

ba) na kazdy pozemek na:
» zastavitelné a transformacni plochy,

* stabilizované plochy mimo plochy typu SC, SM,

* novou vystavbu na plochach typu SC, SM v zastavéném Uzemi ve stabilizovanych plochach
pouze, je-li umistovan novy zamér (novy samostatny RD, objekt vybavenosti v plochach SM,
apod.) v proluce s poZzadovanou min. vymérou.

bb) na uceleny blok zastavby pfi ostatnich dostavbach v ramci stabilizovanych ploch SC, SM v
zastavéném uzemi.

B3) Strety s limity vyuziti Uzemi:

* Vystavba v ochranném pasmu lesa, venkovniho vedeni VVN, VN a TS: Pfednostné budou
budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v pfipadé Zze neni takoveé fedeni
mozne, je vystavba mozna pouze pfi udéleni vyjimky z ochranného pasma resp. souhlasu
dotéeného organu nebo spravce se zasahem.

* \lystavba v ochranném pasmu silnice, drahy, vodovodu, kanalizace, plynovodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo.

* \/ pripadé kolize s uzemim s archeologickymi nalezy je tfeba pfi vystavbé pocitat s moznosti
archeologického vyzkumu.

* Loziska nerostnych surovin — tento limit vyuziti uzemi omezuje Cinnosti v ploSe dle
prislusnych zakonnych ustanoveni.

* \V/ sesuvnych tuzemich neni mozno umistit budovy, je zde mozno umistit pouze komunikace,
zpevnéneé plochy a zeleri.

* Meliorace a hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ): PFi naruSeni zavlahového systému je tfeba
zajistit funk&nost zbylé Casti zafizeni.

* Pasmo pfi spravé toku (6 m od bifehové hrany drobnych vodnich tokd) bude respektovano
jako nezastavitelné budovami, pFistfesky, apod., v€etné oploceni.

» Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je tfeba respektovat pfi umistovani a povolovani
vybranych druhu staveb.

* Pfi zménach vyuZziti uzemi budou respektovana ochranna pasma vefejného mezinarodniho
letisté Praha/Ruzyné a ochranna pasma nevefejného mezinarodniho letisté
Praha/Vodochody.
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B4) Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt vSechny budouci parcely obslouZeny ze stavajicich nebo
navrzenych vefejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény v navaznych fizenich o dalsi
mistni, pfip. ucelové komunikace.

B5) Charakter zastavby:

Dostavby v prolukach a v plochach navazujicich na jiz existujici zastavbu budou respektovat
prevazujici charakter okolni zastavby (jako napf. méfitko, hmoty, sklonitosti stfech apod.).

aYalV/a dan\ven elan\ O allaVa¥a a VialV ampim-blanemomezen

B6) Struktura zastavby:

V zastavéném uzemi: rostla nebo bodova.

V zastavitelnych plochach: bodova; nepfipustné jsou Fadevé-domy-a-dvejdemytrojdomy, fadové
domy a bytové domy.

Pfi dostavbach v prolukach a v plochach navazujicich na jiz existujici zastavbu bude nova vystavba
respektovat prevazujici strukturu okolni zastavby a dodrZovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.

B7) Zmény dokoncenych staveb, odstranéné stavby

U novych staveb na misté odstranénych staveb, u zmén dokon&enych staveb nebo v pfipadé zmén
staveb pfed dokon¢enim, které nespliuji stanovené podminky prostorového usporadani, je mozné
pripustit takové fedeni, které nezhorsi dosavadni podminky, napf. nezvysi vysku stavby, nezvysi
zastavénou plochu budovami, nesnizi plochu zelené apod. ZvySovani vy3ky zde uvedenych staveb,
které nesplfiuji stanovené podminky prostorového usporadani, lze pripustit jen v pfipadé
nezbytnych stavebné technickych feSeni a to pouze v toleranci + 0,3 m. ZvétSeni zastavéné plochy
zde uvedenych staveb, které nesplnuji stanovené podminky prostorového usporadani, Ize pfipustit
jen v pfipadé dodate¢ného zatepleni.

C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a opatieni v nezastavéném Uzemi:
Umistovani staveb je uvedeno u jednotlivych druht ploch v kap. 6:2-46-—a26-2-1446.2.9. az 6.2.13.

V celém nezastavéném Uzemi je dale mozno umistovat opatieni:
* protierozni opatfeni,

* opatieni pro omezeni U€inkd pfivalovych srazek,
* vodni plochy a toky,

 zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném uzemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad,

* oploceni nestavebniho charakteru u pastvin (pastevni ohradniky) a tréninkovych ploch pro
koné (ohrazené vybéhy),

* oploceni fotovoltaickych elektraren a podobnych zafizeni technické infrastruktury.

Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZeni prichodnosti krajiny) a plochy pro
USES.
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C3) Zmény druhu pozemkt ZPF

Zmeéna druhu pozemku, dle KN vedeného jako ZPF (orna puda, TTP), na zahradu nebo ovocny
sad je mozna pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

C4) Zalesnéni

Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je mozna do vzdalenosti 50 m od zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na pudach lll. az V. tfidy ochrany.

C5) Obnovitelné zdroje energie

Podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie — fotovoltaickych
elektraren Ci agrovoltaiky (dale jen FVE) v nezastavéném Uzemi:
* FVE umistovat vZzdy s ohledem na charakter uzemi

* pfi umistovani FVE o vyméfe vétsi nez 0,5 ha vzdy vyhodnocovat a dolozit posouzeni vlivu
zaméru na krajinny raz

* z hlediska dalkovych pohledu, zapojeni FVE do krajiny a kompenzaci vzniku tepelného
ostrova spojeného s vysudovanim krajiny vysazovat vzrostlou izola¢ni a krajinotvornou zelen
doplnénou opatfenimi pro zadrzovani vody a to po obvodu FVE o vymére min. 8% oplocené
plochy FVE a §ifce vegetacniho pasu min. 3 m (do plochy vzrostlé zelené nelze zapocitat
travni porosty ani travni porosty mezi panely); vzrostla zelen musi byt vysazena nejpozdéji
pfi uvedeni FVE do provozu

* zajistit migraéni prostupnost uzemi pro ¢lovéka a volné Zijici zZivoCichy; oploceni nesmi
zahrnout komunikace

* minimalizovat zpevnéné plochy

* plochy, kde nelze umistovat FVE:

nejkvalitnéjsi pudy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF

vyznamné krajinné prvky

- prvky USES

- pohledové exponované plochy — krajinné dominanty, krajinné horizonty
- pfirodni biotopy dle mapovani AOPK CR

- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |

- plochy ve vzdalenosti mensi nez 250 m od hranice zastavéného uzemi

* celkova maximalni vyméra FVE pro celé spravni Uzemi obce Bast (pocitano
v nezastavéném uzemi) bude 3 ha.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1.0bcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti:
Obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury:
« stavby pro vefejnou spravu — administrativni zafizeni instituci obecni a statni spravy

* objekty integrovaného zachranného systému — napf. poZarni zbrojnice, sluzebna statni
nebo obecni policie

« stavby pro kulturu (nap¥. kulturni dim, kino, knihovna, vystavni prostory)
« stavby pro Skolstvi (napf. matefska Skola, détska skupina, zakladni Skola), Skolici zafizeni

« stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace |ékaru, Iékarna apod.)
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« stavby pro socialni péci (napf. domov pro seniory)

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
« stavby pro finanéni sluzby (nap¥. pobocka banky, posta apod.)

« drobné cirkevni stavby (napf. kaple, zvonice, sochy, kfize)

« sportovni stavby (napf. sportovni hala) a plochy pro sport (hfi§t€, détska hfisté), v€et. zafizeni
pro obsluhu plochy (napf. hygienické zafizeni, $atny apod.)

« stavby pro pfechodné ubytovani (max. 30 l0Zek)
« stavby pro verejné stravovani
« stavby pro obchod a sluzby (max. 2 000 m? plochy)

» zahradnictvi

Podmineéné pripustné vyuziti uzemi, innosti a stavby Podminkou je, Ze:

- nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni

- produkce hluku, prachu a zapachu, v€etné dopravni obsluhy,nepiekracuje hygienicke limity
uréené pro obytné zoény a nesnizuje kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni

* trvalé-bydlenijake-byby-bydleni spravct nebo obsluzného personalu (max. 1 byt) v ramci
arealu ob&anského vybaveni, doplfikové k pfipustnému vyuziti, vyjma plochy P4T.01, ktera

ma zvlastni podminku

P4-T.01 — v pfizemi bude ob¢anské vybaveni, nad témito prostory mohou byt plochy bydleni
v€etné podkrovi respektujici soucasné vyskové usporadani usedlosti

Nepfipustné vyuZziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni, pfipustné a podminec¢né pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

* ubytovny pro pracovniky

e plocha T.01:

Max. zastavéna plocha budovami: 95 %

Min. plocha zelené: 5 %

Max. vySka zastavby: VySka zastavby v plose T.01 mlze stavajici zastavbu prevysit, avSak nesmi
ji zdsadné negativné narusit.

* stavby pro verejnou spravu, objekty integrovaného zachranného systému, stavby pro
kulturu, stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro Skolstvi, Skolici zafizeni:

Max. zastavéna plocha budovami: 50 %,
Min. plocha zelené: 20 %,
Max. vy8ka zastavby: nepfesahne 12 m.

» stavby pro finanéni sluzby, stavby pro pfechodné ubytovani, stavby pro vefejné stravovani,
stavby pro obchod a sluzby, sportovni stavby:

Max. zastavéna plocha budovami: 40 %,
Min. plocha zelené: 25 %,
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Max. vy8ka zastavby: nepfesahne 10 m.

* plochy pro sport, véet. zafizeni pro obsluhu plochy:

Max. zastavéna plocha budovami: 15 %,
Min. plocha zelené: 20 %,
Max. vy8ka zastavby: nepfesahne 10 m.

Plochy obanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfFistupné.
Z42-7 .42 — soucasti plochy bude komunikace pro pési kp 8.

6.2.2.Vefejna prostranstvi s pfevahou-zpevnénych -ploch-(PP) Verejna prostranstvi

vSseobecna (PU)

Hlavni vyuZiti:

Vefejné pfistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazdovani obyvatel, komunikace a plochy
vefejné pfistupné zelené (parky, zelefi ochranna, zelefi u komunikaci apod.). Soucasti ploch
mohou byt i doplrikové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pfipustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:
« stavby pro obchod a sluzby do 25 m? plochy (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

» sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfis§té na volejbal, détska hristé)
» pfistfesky vefejné hromadné dopravy

* parkovisté

Nepfipustné vyuZziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby

Pravidla usporadani uzemi:

Max. zastavéna plocha budovamipezemku: nestanoveno
Min. plocha zelené&: nestanoveno

Max. vySka zastavby: 1 NP

6.2.3.Vefejna—prostranstvi—s prfevahou—zelené—{PZ)Zelern parkova a parkové
upravena (ZP)

Hlavni vyuZiti:

Vefejné pfistupné plochy zelené (parky, zahrady, zelef ochranna, zelefi u komunikaci, zelen
pfirodniho charakteru v zastavéném Gzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové stavby
pro obsluhu plochy — drobnd architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
+ vodni plochy a toky, nadrze

« sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. détska hristé)

Nepfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti, ¢innosti a stavby
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Pravidla uspofadani uzemi:

Max. zastavéna plocha budovamipezemku: 5 % (bez komunikaci)
Min. plocha zelené: 80 %

Max. hladina-vysSka zastavby: 1 NP

Z52-7.52 — soucasti plochy bude komunikace pro pési kp 4.

6.2.4.Smisené-obytné plochy —centralni {SC)-a-méstské (SM)Smisené obytné

centralni (SC) a smisené obytné méstské (SM)

Hlavni vyuZziti:
Bydleni v rodinnych domech a dvojdomech.

Pripustné vyuziti Uzemi, ginnosti a stavby:

« stavajici rekreace rodinna (chaty, rekreaCni domky)

* vefejpa-spravastavby pro vefejnou spravu — administrativni zafizeni instituci obecni a statni
spravy

Podmineéné pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby Podminkou je, Ze:

- nesmi byt v rozporu s €innosti hlavni

- produkce hluku, prachu a zapachu, v€etné dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické limity
uréené pro obytné zény a nesnizuje kvalitu obytného prostredi a pohodu bydleni

« stavby pro finan&ni sluzby (napf. pobocka banky, posta apod.)

* objekty integrovaného zachranného systému — napf. pozZarni zbrojnice, sluzebna statni
nebo obecni police

« stavby pro kulturu (nap¥. kulturni dim, kino, knihovna, vystavni prostory)
« stavby pro Skolstvi (napf. matefska Skola, détska skupina, zakladni Skola), Skolici zafizeni

» stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace Iékaru, |ékarna apod.)

ol (AintpéSiinaptd .
e . '

« sportovni stavby a plochy pro sport (hfisté), vCet. zafizeni pro obsluhu plochy (napf.

hygienické zafizeni, Satny apod.)

« stavby pro pfechodné ubytovani (max. 10 l0Zek)
« stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro obchod a sluzby

* nerusici vyroba — pouze v centralni z6né SC

« stavby pro ustéjeni a vycvik koni — pouze v centralni zé6né SC

Nepfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby, zvlasté stavby
pro vefejné stravovani, stavby pro sluzby a stavby pro kulturu, zvySujici hlukovou zatéz v
uzemi (diskotéka, no¢ni bar, herna, apod.)

* trojdomy, fadoveé domy, bytové domy

* ubytovny pro pracovniky

29



Pravidla usporadani tzemi:

Max zastavéna pIocha budovamlpezemku plochy SC 40 %, pIochy SM 30 %

%%%elenépeéad;uj&peuz&u—mvéﬁleehy)me pIocha zelene pIochy SC 40 % stablllzovane
plochy SM 40 %, zastavitelné a transformacni plochy SM 50 %

Min. velikost pozemku pro:
« rodinny diim o 1 bytové jednotce: 700 m?
« rodinny diim o 2 bytovych jednotach: 1100 m?
« dvojdum (celkem 2 byty): 1100 m?

Stanovené min. velikosti pozemkd, neplati pro pozemky oddélené do 30. 9. 2025 v¢etné.

Max. pocet byt v rodinném domé: 2
Max. pocet byt v dvojdomé: v kazdé Casti 1

Max. velikost pozemku pfi uplatnéni zptsobu vyuziti, vymezeného jako podmine¢né pfipustné,bez
obytné funkce — max. 1000 m?.

Max. hladira-vySka zastavby: 2 NP a zaroven vySka staveb nepfesahne 8,5 m

Min—velikestpozemku:—u—ploch-Z36-aZ39 min—550-m?-Z39-7.39 — soucasti plochy bude

komunikace pro pési kp 5.

Oploceni:
» vySka oploceni smérem do vefejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi pfesahnout
1,8 m
*smérem do verfejného prostranstvi a do volné krajiny jsou nepfipustné kompaktni
nepruhledné typy oploceni (napf. zdi kamenné, cihelné, z betonovych tvarovek nebo
velkoformatovych prefabrikatt)

Umisténi staveb na pozemku:
* hlavni stavby pfimo zpfistupnéné z vefejného prostranstvi budou umistény min. 3 m a max.
7 m od uliéni ¢ary a zaroven budou respektovat stavajici stavebni Caru. Odchylné lze
postupovat pouze v prolukach, viz kapitola 6.1, ¢ast B6.
- drobné stavby (napf. garaze, kliny, apod.), s vyjimkou otevieného parkovaciho stani nebo
otevieného pristfeSku, budou umistény min. 2 m od uliéni ¢ary. Odchylné Ize postupovat
pouze v prolukach, viz kapitola 6.1, ¢ast B6.

Minimalni odstupy staveb:
* je-li mezi stavbami pro bydleni &i rodinnou rekreaci volny prostor, vzdalenost mezi nimi
nesmi byt menSi nez 7 m; tato vzdalenost mize byt ve zvlast stisnénych uzemnich
podminkach sniZzena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych

mistnosti;
6.2.5.Dopravni infrastruktura — doprava silni¢niDoprava silni¢ni (DS)
Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace — silnice a plochy pro silni¢ni dopravu.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
» doprovodné chodniky a cyklistické trasy

» jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napf. pfistfeSky na zastavkach vefejné dopravy)
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Nepfipustné vyuZiti uzemi, innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. zastavéna plocha budovamipezemky: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina-vysSka zastavby: 1 NP

Upravy silnic budou navrhovany v kategorii: 1/9 — S 24,5/100, IlI. tfidy — S 7,5/50.

6.2.6. Dopravniinfrastruktura—doprava drazniDoprava drazni (DD)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro Zelezni¢ni a tramvajovou dopravu a souvisejici pozemky drahy, véetné plochy pro
odstavovanivozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni€ni zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni a
tramvajovou dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipulacni plochy.

Nepripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla usporadani uzemi:

Max. zastavéna plocha budovamipezemku: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina-vySka zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.7. Technicka-infrastrukturaPlochy technické infrastruktury (TE - energetika, TO
— nakladani s odpady, TS —spoje-a—-elektronickékomunikaceelektronické

komunikace, TW — vodni hospodarstvi)

Hlavni vyuziti:
Plochy, stavby, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
« sbérny dvur Obce Bast — pouze v plose TO

» kompostovani zelené

Nepfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pFipustné vyuZiti, ¢innosti a stavby

Pravidla usporadani tzemi:

Max. zastavéna plocha budovamipezemky: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno
Max. hladina-vySka zastavby: 1 NP + podkrovi
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6.2.9.6.2.8. Smisenévyrobni plochy —vyroba-a-sluzby (HS)Smisené vyrobni

vSeobecné (HU)

Hlavni vyuZziti:

Vyroba-pedstatné-neobtézujici-sve-okel jejiz negativni vlivy (hluénost, prasnost, vibrace, zapach,
nadmérny dopravni provoz, apod.) nepfesahuji na hranicich jejiho pozemku hygienické limity a
nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
+ femeslIné dilny a opravny

 podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

» stavby pro obchod, sluzby

« prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)
» sklady a skladovaci plochy

Podminecné pripustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby Podminkou je, Ze:

- nesmi byt v rozporu s €innosti hlavni

- produkce hluku, prachu a zdpachu, v€etné dopravni obsluhy,nepfekracuje hygienické limity
urCené pro obytné zony

« trvalé-bydlenijako-byty-vramei-arealu-{napt-bytspravee)bydleni spravcu nebo obsluzného

personalu (max. 1 byt) v ramci arealu, doplfikové k pfipustnému vyuziti

Nepfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni, pfipustné a podminec¢né pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby
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Pravidla usporadani uzemi:

Max. zastavéna plocha budovamipezemkyu: 40 %

Max. zastavéna plocha jednoho objektu: 2000 m?; vice budov nebude vytvarfet provozné ani
pohledové souvisly celek.

Min. plocha zelené: 36-20 %

Smérem k okolnim obytnym plocham a smérem do volné krajiny bude ponechana &i doplfovana
vzrostla zelen.

Max. hladina-vyska zastavby: 2 NP+ podkrovi10,5 m

Plochy smiSené vyrobni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Naroky na parkovaci stani vozidel budou feSeny v souladu s platnou legislativou na vlastnim
pozemku formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti stavby hlavniho a
pfipustného vyuziti i stavby doplfikové ke stavbam hlavniho vyuziti

6.2.10.6.2.9. Vodniplochy-a-tekyVodni a vodnich tokd (WT)

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokrady.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
* pfibfezni zelen

« zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
» zemédeélska produkce — chov ryb
« vodohospodarské stavby, pfemosténi tokl

* rekreaéni vyuziti vodnich ploch

] s v v v

zakona-je-umoznéno-vtomtorozsahu: umistovani staveb a zafizeni pro ucely uvedené v §

122 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpedi
havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd — pouze
bez budov a oploceni

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, ucelové a
cyklistické, pfemosténi toku

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité kfiZici toky

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepfipustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

; ; 3 umistovani staveb a
zarizeni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona je vylou€eno v tomto rozsahu:

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie

- stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostt a zvlastni zasahy do
zemské kary

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol
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6-211.6.2.10. Plochyzemédélské(AZ)Zemédélské vseobecné (AU)

Hlavni vyuziti:
Zemeédélsky padni fond.

Pripustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:
+ zvladtni rezim hospodareni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

* liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

« stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska plida
potfebna k zajistovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodriovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

» stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfeSky pro dobytek a koné na pastvé, uschova
krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.)

* vodni plochy

» vysadba porostl lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch

* rychle rostouci dfeviny na ZPF

* vCeliny

eni pro ucely uvedené v §

zakona-je-umoznéno-vtomtorozsahu: umistovani staveb a zafiz

122 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- prozemédélstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpec€i havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd — bez omezeni, budovy pouze mimo stromové porosty

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrské sité a dale koncova
zafizeni mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci)

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Podminecné pfipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby
« fotovoltaické elektrarny, v€etné oploceni za podminek stanovenych v kapitole 6.1. Casti C5)

Nepfipustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

; ; 5 umistovani staveb a
zafizeni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona je vylou€eno v tomto rozsahu:

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny
v podminéné pfFipustném vyuZiti

- stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do
zemskeé klry

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
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- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol

Pravidla uspofadani uzemi:

Stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a koné na pastvé, Uschova krmiva,
podestylky, techniky a naradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho
objektu 500 m?; vice objektl nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly celek.

Oploceni: pouze u pozemk( dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad, a
dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvin. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace

— nesmi dojit ke snizeni prichodnosti krajiny.

6.212.6.2.11.  Plochylesni{(LE)Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuZiti:
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti Uzemi, innosti a stavby: )
« zvladtni rezim hospodareni (plochy USES)

» plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouZi lesnimu hospodarstvi — napf.
zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvér

zakena—;e—mmz—nene—v—temte—mz—s&ha— umlstovanl staveb a zafizeni pro Iy uvedene v §

122 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro lesnictvi, pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpecli havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledkd — budovy pouze mimo stromové porosty

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrské sité a dale koncova
zafizeni mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci)

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Podminecné pfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

Za predpokladu Ze v ploSe (i jeji ¢asti bude vydano rozhodnuti, Ze se nejedna o PUPFL.:
» v tomto pfipadé se vyuziti plochy fidi ustanovenim pro plochy smiSené—nezastavéného
uzemi-MNsmiSené krajinné vSeobecné MU

Nepfipustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ph’pustné vyuiitl' ¢innosti a stavby

'~

zakena—Je—vyleueene—mmqe—ty—kteFeﬂsea—wedene—Jake—meusme umlstovanl staveb a

zafizeni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona je vylouceno v tomto rozsahu:
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

Pravidla usporadani uzemi:
Max. hladina-vyska zastavby: 1 NP, u staveb lesniho hospodafrstvi (napf. skladovani sena) je
mozné1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho objektu 50 m?.
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6.2.13.6.2.12.  Plochy-pfirodni(NP)PFirodni vSeobecné (NU)

Hlavni vyuZziti:
Uzemi ptirodniho prostfedi (pfirozené louky, pfibfezni porosty, zelef solitérni a liniova, naletova
zeleri, mokfady, apod.), uréené pro biocentra a chranéné prvky pfirody.
* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

+ vodni plochy a toky

« vysadba porostl lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:

] v v s I
..........

zakonha-je-umozneno-vtomtorozsahu: umistovani staveb a zafiz

122 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

eni pr

- pro lesnictvi, pro vodni hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku — vSe pouze bez budov a bez oploceni

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické

- pro verejnou technickou infrastrukturu — pouze inZzenyrské sité bez koncovych
zafizeni

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepfipustné vyuZziti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

; 3 3 umistovani staveb a
zarizeni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona je vylou€eno v tomto rozsahu:

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie

- stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do
zemské kary

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra
- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

* je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologicke stability
nebo znesnadnily realizaci USES

Pravidla usporadani uzemi:
Umistovani budov nebo oploceni je vylouCeno—nestanevena.

6.2.14.6.2.13.  Plochy—smisené—nezastavéného—tzemi(MN)Smisené krajinné

vseobecné (MU)

Hlavni vyuZiti:

Nezastavitelné polyfunk&ni uzemi ur€ené pro krajinné prostfedi bez specifikace vyuziti.
« zemédeélsky pudni fond (orna puda, TTP); obnova zemédélské produkce na ZPF (napf.
odstranéni naletovych drevin)
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* pfirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelef, mokiady

* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

» zeleh ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory
« vodni plochy a toky

« vysadba porostl lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch

Pfipustné vyuZiti uzemi, innosti a stavby:
- stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska plida
potfebna k zajistovani zemédélské vyroby — uéelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodrovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

« stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfeSky pro dobytek a koné na pastvé, uschova
krmiva, podestylky, technlky a naradi apod. )

zakena—je—mqqeznene—v—temte—mzsahu— umlstovanl staveb a zafizeni pro uc Iy uvedene v §

122 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- prozemédélstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
prosnizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledkd — budovy pouze mimo stromové porosty; stavby pro zemédélstvi nesmi
byt umistovany do ploch pro USES

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, ucelové a
cyklistické

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrské sité a dale koncova
zafizeni mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci)

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepfipustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:
* jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

5 umlstovanl staveb a
zafizeni pro ucely uvedene v§ 122 stavebniho zakona je vylou€eno v tomto rozsahu:

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie

- stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do
zemskeé klry

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

Pravidla usporadani uzemi:

Stavby pro zemédélstvi (pfistfeSky pro dobytek a koné na pastvé, uschova krmiva, podestylky,
techniky a naradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho objektu
500 m?; vice objektt nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly celek.

Ostatni stavby: max. hladina—vySka zastavby: 1 NP, u staveb lesniho hospodarstvi (napf.
skladovani sena) je mozné 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho objektu 50 m?2.

Oploceni: pouze u pozemkU dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad, a
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dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvin. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace
— nesmi dojit ke snizeni prachodnosti krajiny.

7 - - v w , - - v v ,
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PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT VYMEZENI
VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3:3. Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura — plochy a liniova vedeni

c. VPS plocha vyuziti

/D1 VD.01 [Z46 Z.46 vystavba mistni komunikace — propojeni komunikaci
/D2 VD.02 (Z47Z.47 vystavba mistni komunikace — propojeni komunikaci
/D3 VD.03 |Z487.48 vystavba obratisté pro autobusy HD

/B4 VD.04 |kp 1 vystavba komunikace pro pé&3&i a cyklisty

VD5 VD.05 |kp 2 vystavba komunikace pro pé&3i a cyklisty

/D6 VD.06 |kp 3 vystavba komunikace pro pé&3i a cyklisty

/D7 VD.07 |kp 4 vystavba komunikace pro pé&si a cyklisty

/D8 VD.08 |kp 5 vystavba komunikace pro pési a cyklisty

B9 VD.09 |kp 6 vystavba komunikace pro pé&3&i a cyklisty

\DB10 VD.10|kp 7 vystavba komunikace pro pé&3i a cyklisty

/D23 VD.23|kp 8 vystavba komunikace pro pé&si a cyklisty

\B41 VD.11|kp 9 vystavba chodniku

Dopravni infrastruktura — koridory

C. VPS oznaceni vyuziti

VD12 VD.12 |[ESNZ-DO47  |keridor-pFestavbyprestavba silnice €. 1/9; usek Zdiby — BySkovice
CNz.D017

VD13 VD.13 |[ENZ-D201  (keridervystavby-vysokorychlostni zelezni€ni tratétrat; Praha — Lovosice
CNZ.D201

\VD.14 CNU.01 tramvajova trat Sedlec — Odolena Voda

\VD.15 CNU.02 pfestavba mistni komunikace s novym chodnikem (ul. K Lesu)

\VD.16 CNU.03 prestavba mistni komunikace (ul. K Vodarné)

VD.17 CNU.04 chodnik podél silnice Ill. tfidy (ul. Mélnicka)

Technicka infrastruktura — plochy a koncova zafrizeni

C. VPS

plocha

vyuZziti

V15 VT.15

plocha-pro-novou-trafostanicinova trafostanice TS 2N

Technicka infrastruktura — koridory a liniova vedeni
Jedna se o stavby, u kterych z dlivodu liniového charakteru nemuze byt uplatnéno odejmuti, ale
pouze omezeni vlastnického prava (bfemeno).
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c. VPS oznaceni vyuziti
\VT17 VT.17 |CNZ-RO4 koridor-pro-pfipoloz ropovodu Druzba
CNZ.RO1
V18 VT.18 |— privodni vedeni el. energie VN vzdusna
V19 VT.19 |— deStova kanalizace
\/T20 CNZ-EQ2 vedeni400kKV-TR \v",":ékOV TR Cechy-Stied (posilenivcelé délce-apfelozka
Odolena-Voda-Zlosyi)

Obc¢anské vybaveni

C. VPS plocha vyuziti

\VO.20 Z.41 ob&anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
\VO.21 T.01 ob&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
\VO.24 Z.42 obCanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
\VO.25 Z.44 ob&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

Verejna prostranstvi

c. VPS plocha vyuZziti
\VP.03 Z.50 zaloZeni vefejné zelené
\VP.04 Z.52 zaloZeni verejné zelené

7.2. Verejné prospésna opatreni

Snizovani nebezpedi v uzemi

¢c. VPO oznaceni

vyuZziti

\VN.O1 CNU.05

sucha retenéni nadrz

Plechy-Vytvareni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Recionalniprvky ISES
VI=Te — —
\VINED RBGC-1854 Beckov zalozeniprvkuUSES
RBK-1132 Beckov-Kopeé zalozeniprvku-USES
Lokalni prvky USES
¢. VPO oznaceni vyuziti
\/U2VU.02 (EBEG22 LBC.22 zalozeni prvku USES
LBC 23 LBC.23 zaloZeni prvku USES
LBC 25 LBC.25 zaloZeni prvku USES
LBK-20 LBK.20 zalozeni prvku USES
LBK-22 LBK.22 zalozeni prvku USES
LBK 23 LBK.23 zaloZeni prvku USES
LBK 25 LBK.25 zaloZeni prvku USES
LBK 26 LBK.26 zaloZeni prvku USES




VPO |plocha |wwziti p-&e

PP3 Z50 zalozeni-verejnezelené 344194

PP4 Z52 zalozeni-verejnezelené 3637 —&ast—363/8—363/6—&ast,
363/407
363/108

oo e —

9.8. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENIKOMPENZACNI

OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacéni opatieni ve-smystt-§-50,-0dst—6-stavebniho-zakena-nejsou stanovena.

40.9. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERVVYMEZENI
PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Provéreni mozného budouciho vyuziti plochy R3-R.03 (SM — smi$ené obyiné méstské) budouci
Zménou UP bude mozné po spinéni podminek:
* realizace prestavby silnice 1/9 a prokazani, ze plocha R3-R.03 neni dotéena vlivy z této
silnice, pfipadné bude soucasti feSeni plochy vybudovani protihlukovych opatfeni,




* prokazani potfeby vymezeni nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni z hlediska potfeb
rozvoje obce,

* prokazani, Ze obec disponuje dostateCnou vefejnou infrastrukturou pro realizaci
zastavitelné plochy nebo Ze bude technicky mozné stavajici verejnou infrastrukturu rozsifit.

Provéreni mozného budouciho vyuziti plochy R.04 (SM — smiSené obytné méstské) budouci

Zmén

ou UP bude mozné po spinéni podminek:

* prokazani potfeby vymezeni zastavitelné plochy uréené pro bydleni z hlediska potifeb
rozvoje obce,

* prokazani, ze obec disponuje dostateCnou vefejnou infrastrukturou pro realizaci
zastavitelné plochy nebo Ze bude technicky mozné stavajici vefejnou infrastrukturu rozsifit.

14.10. PLOCHY, VEKTERYCH JE ROZHODOVANI-O ZMENACHV
UZEMi-PODMINENO DOHODOU-OPARCELAGCIVYMEZENI PLOCH A

KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

Nei o dovdny.

Uzem

ni plan vymezuje nasledujici plochy zobrazené ve vykrese €. 1. Vykres zakladniho Clenéni

uzemi, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy:

oznacCeni |plocha |vyuziti Ihata pro uzavfeni planovaci smlouvy

PS.01 Z.34 smi8ené obytné méstské (SM) do 6 let od nabyti u€innosti zmény ¢. 4 UP Bast
PS.02 Z.36 smi8ené obytné méstské (SM) do 6 let od nabyti u€innosti zmény ¢. 4 UP Bast
PS.03 Z.40 smi8ené obytné méstské (SM) do 6 let od nabyti uginnosti zmény ¢&. 4 UP Bast
PS.04 Z.41 obCanské vybaveni vefejné (OV) |do 6 let od nabyti G€innosti zmény &. 4 UP Bast
PS.05 Z.44 ob&anské vybaveni vefejné (OV) |do 6 let od nabyti Gu€innosti zmény &. 4 UP Bast
PS.06 Z.54 smi8ené obytné méstské (SM) do 6 let od nabyti u€innosti zmény ¢. 4 UP Bast

Zakladni obsah planovaci smlouvy:

a)

b)

Vymezeni zaméru stavebnika a objektl vefejné infrastruktury:

i. vymezeni zaméru stavebnika, ktery ma byt pfedmétem povoleni zaméru, vCetné
vymezeni pozemku, na kterych bude zameér realizovan;

ii. vymezeni jednotlivych staveb vefejné infrastruktury a dalSich opatfeni, jejichz
potfeba realizace vyplyva ze stanoveného poradi provadéni zmén v Uzemi
(etapizace) a/nebo ze zpracované uzemni studie a/nebo ze samotného zaméru
stavebnika, v€etné vymezeni pozemk, na kterych budou realizovany.

Zavazky stavebnika tykajici se:

i.  UcCasti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v uzemi;

ii. UcCasti na vystavbé a/nebo prevzeti nakladu na vystavbu stavebnich objektd verejné
infrastruktury a dalSich opatfeni, jejichz potfeba realizace vyplyva ze stanoveného
poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizace) a/nebo ze zpracované uzemni studie
a/nebo ze samotného zaméru stavebnika;

ii.  bezuplatného pfevodu vybudované verejné infrastruktury na obec;

iv. v pfipadé pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi bezuplatného prevodu
pozemku, na kterém se komunikace/vefejné prostranstvi nachazi, na obec;
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v. Vv prfipadé technické infrastruktury bezuplatného zfizeni sluzebnosti vedeni
technické infrastruktury s obvyklym obsahem ve prospéch obce;

vi. umoznéni pfiméfené kontroly realizace objektl vefejné infrastruktury ze strany
obce;
vii.  zajisténi, aby stavebni podnikatel, ktery bude pfislusné objekty vefejné

infrastruktury realizovat, na tyto stavebni objekty poskytl zaruku v délce alesponi
5let, a to s tim, ze v pfipadé prfevodu hotového dila do vlastnictvi obce pfechazi
veskera prava ze zaruk na obec.

c) Planovaci smlouva dale zejm. stanovi zavazky obce tykajici se:

i.  poskytnuti soucinnosti k uskute€¢néni zaméru stavebnika za ve smlouvé urCenych
podminek;

i. prevzeti stavebnikem zhotovené stavby vefejné infrastruktury a souvisejicich
nemovitosti do vlastnictvi obce od stavebnika za ve smlouvé uréenych podminek;

iii.  nezatizeni nebo nezcizeni pozemku nebo staveb potfebnych k realizaci zaméru, k
nimz vykonava prava, at'jiz pfimo, nebo prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou
dobu a za ve smlouvé ur¢enych podminek.

d) Planovaci smlouva dale zejm. stanovi
i. adekvatni zajisStovaci instituty pro splnéni povinnosti pfislusné smluvni strany;
ii. postup pro postoupeni smlouvy v pfipadé pfevodu pozemkl stavebnika na treti
osobu a dal$i zaruky pro zajisténi splnéni zavazkl stavebnika.

Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy jsou stanoveny takto:

a) planovaci smlouvu je mozné uzavfit teprve tehdy, pokud byla spinéna podminka
zpracovani uzemni studie pro lokalitu, nebo pokud tato podminka pozbyla platnosti;

b) planovaci smlouvu Ize v oduvodnénych pfipadech uzavfit i jen na €asti plochy uréené
uzemnim planem pro uzavfeni planovaci smlouvy, timto postupem neni dot€ena podminka
uzavfeni planovaci smlouvy na zbylé ¢asti plochy;

c) veskera ujednani planovaci smlouvy budou zohledfiovat zejm. povinnosti obce podle § 38
odst. 1 a 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich a pozadavky na dobrou vefejnou spravu,
zohledriovani zajmlO obce a respektovani vefejnych zajmu v souladu s ustanovenimi
zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad.

Planovaci smlouva se neuzavira, pokud je investorem stavby obec Bast.

Bez uzavfeni planovaci smlouvy neni mozné realizovat jakoukoliv vystavbu, ani drobné stavby.

12.11. PLOCHY A KORIDORY VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,

VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi OZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie jsou vymezeny ve vykrese €. 1. Vykres zakladniho
Clenéni uzemi.
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Uzemni studie US.01

Uzemni studie bude zpracovana pro zastavitelnou plochu Z.34, smi$enou obytnou méstskou (SM).
Uzemni studie provéfi a navrhne:
* podrobné urbanistické usporadani plochy, vymezeni pozemku a stanovi zpusob vyuziti a
prostorové uspofadani zastavby na pozemcich, velikost pozemkl se bude smérem do volné
krajiny zvétSovat s cilem rozvolnéni struktury zastavby smérem do volné krajiny

* kompozi¢ni provazani s navazujicimi plochami SM
* napojeni na dopravni infrastrukturu a zajisti prostupnost tzemi,

* napojeni na technickou infrastrukturu, vodovodni fady budou napojeny na vefejny vodovod,
splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
centralni COV, provéri kapacity vodovodni soustavy a COV

* likvidaci srazkovych vod
* zapojeni plochy do volné krajiny formou sidelni zelené.

Lhuata pro vlozeni dat o studii do evidence o Uzemné planovaci €innosti je stanovena do 3 let od
nabyti u€innosti zmény €. 4 uzemniho planu Bast.

Uzemni studie US.02

Uzemni studie bude zpracovana pro zastavitelnou plochu Z.36, smienou obytnou méstskou (SM).
Uzemni studie provéfi a navrhne:
* podrobné urbanistické usporadani plochy, vymezeni pozemku a stanovi zpusob vyuziti a
prostorové uspofadani zastavby na pozemcich, velikost pozemk( se bude smérem do volné
krajiny zvétSovat s cilem rozvolnéni struktury zastavby smérem do volné krajiny

* kompozi¢ni provazani s navazujici plochou SM
* napojeni na dopravni infrastrukturu a zajisti prostupnost tzemi,

* napojeni na technickou infrastrukturu, vodovodni fady budou napojeny na vefejny vodovod,
splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci zakonCenou
centralni COV, provéfi kapacity vodovodni soustavy a COV

* likvidaci srazkovych vod
* zapojeni plochy do volné krajiny formou sidelni zelené.

Lhuata pro vlozeni dat o studii do evidence o uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do 3 let od
nabyti ucinnosti zmény €. 4 uzemniho planu Bast.

Uzemni studie US.03

Uzemni studie bude zpracovana pro zastavitelnou plochu Z.41, ob&anské vybaveni verejné (OV).
Uzemni studie provéfi a navrhne:
* podrobné urbanistické usporadani plochy, vymezeni pozemku a stanovi zpusob vyuziti a
prostorové usporadani zastavby na pozemcich

* vymezeni vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné zelené spolecné pro plochu Z.41 a
Z.44

* napojeni na dopravni infrastrukturu a zajisti prostupnost uzemi,

* vymezeni dostatecnych parkovacich ploch pro uzivatele a navatévniky staveb a zafizeni ve
vymezené plose

* napojeni na technickou infrastrukturu, vodovodni fady budou napojeny na vefejny vodovod,
splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
centralni COV, provéfi kapacity vodovodni soustavy a COV
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* likvidaci srazkovych vod
* zapojeni plochy do volné krajiny formou sidelni zelené.

Lhuata pro vloZeni dat o studii do evidence o Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do 3 let od
nabyti u€innosti zmény €. 4 tzemniho planu Bast.

Uzemni studie US.04

Uzemni studie bude zpracovana pro zastavitelnou plochu Z.44, ob&anské vybaveni verejné (OV).
Uzemni studie provéfi a navrhne:
* podrobné urbanistické usporadani plochy, vymezeni pozemku a stanovi zpusob vyuziti a
prostorové usporadani zastavby na pozemcich

* vymezeni verejnych prostranstvi s pfevahou verejné zelené spole¢né pro plochu Z.41 a
Z.44

* napojeni na dopravni infrastrukturu a zajisti prostupnost tzemi,

* vymezeni dostatecnych parkovacich ploch pro uzivatele a navstévniky staveb a zafizeni ve
vymezené plose

* napojeni na technickou infrastrukturu, vodovodni Fady budou napojeny na vefejny vodovod,
splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
centralni COV, provéri kapacity vodovodni soustavy a COV

* likvidaci srazkovych vod
* zapojeni plochy do volné krajiny formou sidelni zelené.

Lhuata pro vloZeni dat o studii do evidence o uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do 3 let od
nabyti u€innosti zmény €. 4 uzemniho planu Bast.

Uzemni studie US.05

Uzemni studie bude zpracovéna pro zastavitelnou plochu Z.54, smienou obytnou méstskou (SM).
Uzemni studie provéfi a navrhne:
* podrobné urbanistické usporadani plochy, vymezeni pozemkul a stanovi zpusob vyuziti a
prostorové uspofadani zastavby na pozemcich, velikost pozemkl se bude smérem do volné
krajiny zvétSovat s cilem rozvolnéni struktury zastavby smérem do volné krajiny

* kompozi¢ni provazani s navazujicimi plochami SC
* vymezeni vefejného prostranstvi s pfevahou vefejné zelené
* napojeni na dopravni infrastrukturu a zajisti prostupnost uzemi,

* napojeni na technickou infrastrukturu, vodovodni fady budou napojeny na vefejny vodovod,
splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
centralni COV, provéfi kapacity vodovodni soustavy a COV

* likvidaci srazkovych vod, srazkové vody nebudou svedeny do Zloninského potoka

* zapojeni plochy do volné krajiny formou sidelni zelené.

Lhuta pro vloZeni dat o studii do evidence o Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do 3 let od
nabyti u€innosti zmény €. 4 uzemniho planu Bast.
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14.12. PORADIZMEN-V-UZEMI-(ETAPIZACE}STANOVENI PORADI
PROVADENIi ZMEN V UZEMi

uzemi.
Uzemni plan stanovuje poradi provadéni zmén v uzemi do nasledujicich etap:

1. etapa:
« posileni kapacity vodovodni soustavy a COV

* navrhové plochy s vydanym povolenim zaméru a povolenymi pfipojkami
* zastavitelné plochy: Z2.46, 2.47, Z.48, 2.50, Z.51, 2.52

2. etapa:
* transformacni plochy: T.01, T.02, T.03, T.04a, T.04b, T.05

» zastavitelné plochy: 2.01, 2.02, 2.03, Z2.04, 2.06, 2.07, 2.08, Z.10, Z.12, Z13, Z14, Z.15,
2.16,72.17,2.18,2.19,2.20,2.21, 2.22, 2.23, 2.26, 2.27, 2.28, 2.29, 2.32, 2.37, Z.38, Z2.39,
2.40,72.41,2.42, 7243, 2.44, Z.53

* Cast zastavitelnych ploch: Z.34, Z.36, Z.54

3. etapa:
* Cast zastavitelnych ploch: Z.34, Z.36, Z.54

Zahajeni |. etapy neni nijak podminéno

Zah3jeni ll. etapy je podminéno témito podminkami (platnymi soucasné):
« dokonc¢eni navy$eni mnozstvi pitné vody predavané nejméné na celkovych 95 000 m3/rok
(zkapacitnénim vodovodni soustavy);

« kolaudace intenzifikace COV Bast na min. 4 000 EO.

Zahajeni lll. etapy je podminéno témito podminkami (platnymi soucasné):
* dokonceni Il. etapy alespon ze 75% vSech ploch zafazenych do Il. etapy (celkova vyméra
ploch Il. etapy k datu vydani zmény €. 4 €ini 15,31 ha); za dokon&eni se povaZzuje kolaudace
staveb

* kolaudace nové COV a/nebo dokonéeni dal$i intenzifikace stavajici COV, nutné pro
odkanalizovani konkrétnich novych budov umisténych v plochach lll. etapy

» dokonceni navyseni kapacity vodovodni soustavy nezbytné pro zasobovani konkrétnich
novych budov umisténych v plochach lll. etapy
* navy$enim poctu mist v MS tak, aby byla zaji$téna kapacita vyplyvajici z novych obytnych
zaméru ve lll. etapé.
Zahajenim je mysleno vydani povoleni k realizaci zameéru. Pfi zahajovani staveb ve lll. etapé neni
nutné mit zajisténu kapacitu, intenzifikaci ¢i pocet mist v MS najednou pro vSechny planované
stavby v celé Ill. etapé. Podminky ve lll. etapé plati souCasné pouze pro konkrétni povolovany
zamér konkrétniho stavebnika.
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